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1 Bakgrund

Hertsons forsta badhus uppfordes ar 1975 i samband med att Hertson var under
uppbyggnad. Drygt 40 ar senare stingdes samma badhus for att kort darefter
rivas. Rivningsarbetet stod klart 2017. (Bild 1)

Aktuell detaljplan avser ett nytt badhus men med en annan lokalisering pa
Hertso centrum. Detaljplanen ar ett led i kommunens tidigare arbete och vagval
for hur badhusverksamheten i kommunen ska se ut i framtiden.

11 Kommunala stéllningstaganden
Foljande beslut har fattats med koppling till planldggningsarbetet:

1.1.1 Vagval om framtida badhusverksamhet

Kommunfullmaktige beslutade 2016-10-24 § 218 vilket vagval som ska galla

for kommunens framtida badhusverksamhet. Till grund for beslutet fanns

en utredning med tre vdgvalsforslag: "Bostadsnara", "Idrottsstad" och
"Koncentrera". Beslutet landade i det forsta, dvs "Bostadsnéara", som bland
annat innebar att kommunen skulle ha tre till fyra bostadsndra badhus.
Kommunfullmaktiges beslut inneholl aven en begaran till fritidsndmnden att ta
fram ett forslag till utformning av ett nytt badhus pa Hertson.

1.1.2 Beslut att uppratta en ny detaljplan

Kommunstyrelsen beslutade 2017-10-09 § 222 att godkdnna fritidsnamndens
forslag till utformning av ett nytt badhus pa Hertson och att byggnadsatgarden
behovde foregas av en ny detaljplan. Forslaget till utformning angav

att byggnaden skulle ha en bruttoarea (BTA) pa ca 2700 m2, utga fran ett
bestksantal om 50 000-75 000 och att verksamheten skulle tillgodose behoven
ca 25 ar fram i tiden. I samma beslut angavs dven att badhusets lokalisering
behovde utredas vidare och att stadsbyggnadsndmnden skulle anta planen.

1.1.3 Godkannande av lokalisering

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2018-06-14 § 132 att godkdnna forslag
till placering av badhuset vid
korsningen Backmyrvagen och
ertsotorget (bild 1).

Bild 1: Ortofotot till héger visar
badhusets tidigare placering (rod
markering) och den tilltinkta
placeringen (gul markering).
Badhuset var tidigare sammanbyggt
med skolans sporthall.

©Blom 2015



12 Overensstammelse med gillande detaljplan

For det aktuella omradet galler en lagakraftvunnen plan fran 2011 (PL355).
Denna plan tilldter centrumverksamhet och har en anpassad byggritt till en
befintlig restaurangbyggnad, ca 15x15 m2. I 6vrigt galler ett bebyggelseforbud
da detaljplanen anvisar prickmark. Den planerade byggnadsatgarden strider
ddrmed mot gallande detaljplan varfor en ny detaljplan behover tas fram.

Bild2)  Aktuell tomt
1 ' 5

ild 2: Utsnitt ur gillande detaljplan. Planen antogs av Kommunfullmaktige 2011-02-
28. Genomforandetiden har gitt ut.

2 Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova forutsattningarna for att uppfora ett nytt
badhus pa Hertso centrum. Planprévningen innebar i huvudsak att utreda
vardet av de befintliga traden, behovet av att fordrdja dagvattnet samt utreda
och beskriva badhusverksamhetens konsekvenser och omgivningspaverkan
fran framfor allt trafiken. Badhuset kommer att fa en framtradande placering
i stadsdelscentrumet varfor principforslag pa anpassning, placering och
utformning av badhusbyggnaden tas fram och arbetas in i planhandlingarna
som stod for efterfoljande lov- och byggprocess.

3 Forenlighet med oversiktsplanen

I Luled kommun galler Program till Vision 2050 som 6versiktsplan. I
Omradesrekommendationer for Hertson och Lerbacken (s 42 f) sa uttalas inte
nagot specifikt om platsen men det anges generellt att det ska finnas utomhus-
och inomhusmiljoer for moten liksom att omradet ska prioriteras enligt
Vilfardsredovisning fran ar 2012.

4 Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldget ca fem kilometer 6ster om Luled centrum i stadsdelen
Hertson (s 2). Planomradet avgransas i véster av en boendeparkering, i norr
av Hertsotorget, i Oster av en arbetsplatsparkering och i sdder av en géang- och
cykelvag (bild 3). Planomradet omfattar ca 0,7 hektar.



5 Planhandlingar och planprocessen
51 Detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser och en planbeskrivning.
Det ar plankartan och planbestimmelserna som ér juridiskt bindande. Vid
tolkning av planbestammelserna behover plankartan och planbeskrivningen
lasas tillsammans.

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmédnna rad (BFS 2014:5) om
planbestammelser for detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus
detaljplan 2018.

52 Ovriga handlingar
Under planldaggningen har dven foéljande handlingar uppattats:

e Behovsbeddmning (2018-10-24),
* Fastighetsforteckning (2019-01-07), uppdaterad (2019-09-02).

53 Utredningar till detaljplanen

Foljande utredningar tas fram till planen:

e PM: Angdende traden inom planomradet, 2019-09-26,

* Dagvattenutredning (version 3: 2019-09-03), Sweco,

* Miljokompensationsutredning, Sweco 2019-09-04,

* PM Geoteknik, Markteknisk undersokningsrapport (2019-09), Norconsult,

* Principskisser/-utredningar, AoD (arbetas in i planhandlingarna).

P —— — ——— i ——— ——
———— —— - —— i —— -1y

-

WA@Y, Py TISER

5




54 Planprocessen

5.4.1 Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt processen for standardforfarande (bild 4). Ett
standardforfarande tillampas eftersom ett genomforande av detaljplanen
inte motverkar oversiktsplanens intentioner eller medfor en betydande
miljopaverkan (se dven avsnitt 6).

5.4.2 Tidplan

Detaljplanen beddms vara klar for ett antagande av stadsbyggnadsnamnden
under fjarde kvartalet 2019.

; Gransknings-
Samrad Underrittelse Granskning utidtande Antagande

Bild 4: Detaljplanen handliggs bestir med standardforfarande enligt 5 kap 6 § plan- och
bygglagen (2010:900). Forfarandet av samrid, underrittelse, granskning, granskningsutlitande
och antagande innan planen kan vinna laga kraft. (Bilden dr himtad fran Kunskapsbanken
Boverket)

6 Stallningstagande om betydande miljo-
paverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planens genomférande inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan och att miljobedomningsprocessen
kan avslutas. Stallningstagandet dar underbyggt av en behovsbedomning

som visar att omradet inte hyser sidana miljovarden eller att verksamheten
inte innebar sddana storningar att en betydande miljopaverkan kan befaras.
Miljobeddmningsforfarandet har hanterats med stod av de regler som géllde
fore den 1 januari 2018.

7 Planeringsforutsattningar

71  Markagoférhallanden och rattigheter

Platsen (fortsattningsvis tomten) for det tilltdnkta badhuset beror fastigheterna
Hertson 12:164, del av Hertson 11:748 samt del av Hertson 11:1. Kommunen star
som lagfaren dgare for de namnda fastigheterna (bild 3).

De fastigheter som angransar till tomten eller endast skiljs at av en vag ar:
* Hertson 11:752 - lagfaren dgare Telia Sverige,
e Hertson 12:11 - lagfaren dgare Lulea kommun, tomtrattshavare Lulebo,

e Hertson 11:464 och Hertson 11:467 - lagfaren dgare Luled kommun,
tomtrattshavare Lulebo, samt

e ertsOn S:25 - samfallt omrade (Lulea kommun och Lulebo) for
gemensamma gron- och kommunikationsytor, parkering och garage m.m.

I anslutning till tomtens sddra del finns en ledningsratt for vatten och avlopp
(2580-16/52.1) till forman for Luled kommun. I gallande plan ar detta omradet
planlagt som u-omrade (bild 2).



72 Stadsbilden

Hertson som bostadsomrade byggdes upp under 1970-talet. Byggmetoden
var rationell vilket medforde att i stort sett alla bostader tillkom under
aren 1971-1980 (ca 2500 bostédder). Sedan dess har det skett sparsamt med
bebyggelsekompletteringar i stadsdelen. Den tidstypiska arkitekturen som
radde pa 1970-talet praglar stadsdelsbilden.

Stadsdelscentrumet (Hertso torg) bestar av flera byggnader som grupperar
sig kring ett inre torg. Bebyggelsen innehaller verksamheter som skola, kyrka,
bostader och dagligvaruhandel. Skolan ar den storsta byggnaden sett till ytan.
Det fem vaningar hoga flerbostadshuset ar det hogsta.

Pa framsidan av stadsdelscentrumet (norra sidan) finns parkerings- och
parkomraden, grupper med uppvuxna trdd samt en mindre restaurangbyggnad
som &r ett senare tillskott till bebyggelsen. Pa baksidan (sodra sidan) finns
anldggningar for idrott. En uttalad motesplats pa Hertso torg ar enligt en
tidigare framtagen omradesbeskrivning ytan framfor entreerna till butikerna
och skolan.

I inledningen av 2010-talet genomfdrdes en upprustning av Hertso torg som
innebar att ytor for park och parkering omdisponerades. Upprustningen
foregicks av en ny detaljplan, dvs den som &ar nu gallande (PL355).

73 Tomten
7.3.1 Befintlig bebyggelse

Pa tomten finns en mindre restaurangbyggnad utan nagon verksamhet i.
Narmast restaurangbyggnaden finns ett mindre tradack for uteservering,

en asfalterad parkering samt en anlagd grasmatta. Angoring till fastigheten
(Hertson 12:164) sker idag via arbetsplatsparkeringen dster om tomten. (Bild 5)

Omgivande bebyggelse utgors av en skola, kontors-, forrads- och
anldggningsbyggnader samt av flerbostadshus i tre vaningar med tillhrande
garagelangor.

7.3.2 Vegetation

Forutom restaurangbyggnaden sa finns dven vegetation i form av anlagd
grasmatta, buskar samt av mer eller mindre uppvuxna trad sdsom tall, gran,
bjork och asp (bild 5).

Bild 5: Bild till vinster: Befintlig resaturangbyggnad och angoring sett frin
parkeringsytan. Bild till hoger: Ging- och cykelvigen och de uppvuxna triden pd
tomens sodra del.



Traden pa tomten har matts in och darefter kategoriserats med avseende pa
deras bevarandevarde givet deras ersattningsbarhet och kostnad. Resutatet
har sammanstallts i ett utlatande som visat att tradgruppen pa tomtens sodra
del har ett hogt bevarandevarde medan tradgruppen pa tomtens norra del

ar mer ersattningsbar (bild 6). Det hoga bevarandevardet motiveras med att
tradgruppen pa tomtens sodra del i huvudsak bestar av hdga uppvuxna tallar.
Nagra av dem har en stamomkretsen pa ca 80 cm.

Omréde 2
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Bild 6: Utsnitt ur utlitandet gillande triden (PM: Angdende triden inom planomrddet,
2019-09-26). Omride 1 innehdller trid med ett higt bevarandevirde och omride 2
innehdller trid som bedoms vara mer ersittningsbara.

7.3.3 Geotekniska forhallanden

Det har genomforts geotekniska undersokningar pa tomten med syftet att
klargora de rddande geotekniska forhallandena (PM Geoteknik, Markteknisk
undersokningsrapport (2019-09), Norconsult,). Undersdkningarna har utforts i
11 punkter och har omfattat jord- och bergsondering for att bestimma bergniva,
viktsondering for bedomning av djup till fastare botten samt skruvprovtagning
for okuldr beddmning av jordarter.

Undersokningarna visar att den 6versta metern till storsta delen bestar av
fyllning av siltig eller grusig sand. Fortsatt till 2-3 meters djup utgors jorden

av siltig sandmoran alternativt av grusig, sandig siltig moréan i vissa punkter.
Enligt utforda viktsonderingar varierar lagringstatheten fran mycket 16s till

fast vilket indikerar att jorden 6vergar till ett fastare material eller att block kan
forekomma. Géllande bergnivan kan man i utférda jord- och bergsonderingar se
att det finns variationer inom omradet.

Berg har patraffats pa nivaer fran +16,7 till +20,0. Jordmaktigheten i dessa
punkter varierar mellan 2,5-6,0 meter. Grundvattennivan den 2 juli 2019 visade
+19,4 men fOr att bestimma sannolika sdsongsrelaterade variationer behover fler
matningar goras.

Rekommenderad grundlaggning med héansyn till ovan, se sidan 14.
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7.3.4 Topografi och risken for

('jversvamning l' Dagens 100-rsregn
Marken sluttar i nord-sydlig riktning g ——— .. Moti-o02
med en nivaskilland om ca 2 meter. | | %j aktuell i L [oz-03
tomtens sodra del, mittemot skolan, ; 'l tomt I Po:-04
sa finns det risk for 6versvamning. ! 1 | Po4-05
Dar kan vatten bli stdende till ett djup | E- - Wos-1
om minst 0,2 meter vid skyfall sett till | | ] it l > 1 B
dagens 100-arsregn (bild 7). | "

| 2

74  Gator och trafk

Tomten angransar till Backmyrvagen
och till Hertsotorget, bada med ’ w {
kommunen som vaghallare. Gillande i
hastighetsbegransning ar 50 km/h n .
pa Backmyrviagen och 30 km/h pa
ertsotorget. En gang- och cykelvag Bild 7: Utsnitt ur Linsstyrelsens
l6per langs Backmyrvagen och langs skyfallsanalys over Luled.

med tomtens sodra sida.

Hertsotorget trafikeras av kollektivtrafik med hallplats pa samma gata, ca

100 meter nordost om tomten. Hallplatsen trafikeras av ett flertal linjer med
god turtdthet. Enligt en trafikméatning som genomfordes under hosten 2018 sa
trafikeras Hertsotorget av 611 fordon/dygn (vardagsdygnstrafik, VDT) varav 25
procent utgjordes av tung trafik. Medelhastigheten var 33 km/h.

Pa tomtens Ostra sida finns en parkeringsyta avsedd for skolan och for
allménheten. Parkeringen rymmer ca 100 platser varav 40 st ar avsedda for
allmanheten.

Det sker dven trafik av renhallningfordon via parkeringsytan till skolans
avfallsutrymmen som ar beldgen i skolbyggnadens norra del, dvs mittemot den
tilltankta tomten. Denna trafik innebar att den befintliga gang- och cykelvagen
behover korsas.

75 Teknisk forsorjning

Tomten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Anslutningsmdgjlighet finns i tomtens vastra och norra sida (befintlig
servis finns pa norra sidan).

Det finns infrastruktur for dagvatten i anslutning till tomten men i dagslaget ar
kapaciteten att ta emot vattnet begransad.

I omradet finns aven utbyggd infrastruktur for el, fjarrvarme samt for it- och
telekommunikation.



8 Planens inneboérd

81 Markanvandning

Planarbetet innebar att marken provas for badhusandamal, R: besoks-
anlaggning. Markanvandningsbestammelsen R precisers eftersom olika typer av
bestksanlaggningar medfor olika grad av omgivningspaverkan.

R1: Badhus (4 kap 5 § 1 st 3 p PBL)

Anvindningen besoksanliggningar bor tillimpas for omriden for verksamheter
som riktar sig till besokare. Hir ingdr kulturella och religdsa verksamheter, idrotts-
och sportanliggningar med tillhorande byggnader och dvriga besoksanliggningar.
/...l Men héinsyn till eventuell omgivningspdverkan bor anvindningen preciseras.
(Boverkets allminna rid, BFS 2014:5)

I angiven markanvandning ingéar dven sddant som kan ses som komplement till
den tillatna markanvandningen. I aktuell detaljplan sa bedoms komplement till
badhusverksamhet kunna vara till exempel ett gym eller ett kafe.

Planen bekriftar dven pagaende markanvandning genom att den del av
Backmyrvagen som angrénsar till exploateringsomradet planlaggs som GATA
utan ndgon narmare precisering.

GATA: Gata (4 kap 5§ 1st2p PBL)

Anvindningen gata bor tillimpas frimst for trafik inom en titort eller for trafik som
har sitt madl vid gatan. (Boverkets allménna rdd, BFS 2014:5)

82 Badhusets utnyttjandegrad och omfattning

I de tidigare politiska besluten (sid 3) har badhusets innehall och funktion
behandlats och bland annat mynnat ut i beslut om badhuset ungefarliga
bruttoarea (BTA) om ca 2700 m2. Badhusets byggnadsarea (BYA) blir darmed
avhangigt av i vilken omfattning byggnaden anpassas till den sluttande marken.
Sett till framtagna principskisser sa kan det komma att handla om en BYA om ca
1500 m2.

Planen innebar att det finns utrymme f0r viss justering av byggnadens placering
pa tomten inom omradet som tillater badhusverksamhet (R1). Planen innebar
inte begransningar vad galler byggnadens utférande/byggnadsteknik sasom
mojligheten att utforma badhuset som suterrang. (Bild 8)
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Bild 8: Bilden visar en mojlig placering och utformning av badhuset. Ytan som
byggnaden upptar pd marken, BYA, dr enligt detta principforslag ca 1500 m2 di
byggnaden har anpassats till marknivin och utformad som suterring.

(a och d arkitektkontor)

En planbestimmelse som anger badhusbyggnadens hogsta nockhdjd infors dels
for att skapa forutsagbarhet, dels med hansyn till forsvarsmaktens intressen (3
kap 9 § miljobalken). Bestaimmelsen anges till +39,0 meter 6ver angivet nollplan
(koordinatsystem i hojd: RH 2000) som forutom att den relaterar till det aktuella
badhusets hogsta nockhojd dven ger ett utrymme for en framtida tillbyggnad i
hojd. Bestammelsen anges som plushdjd med hansyn till den marknivaskillnad
som finns pa tomten. Med nockhdjd avses den hogsta delen pa en byggnads
takkonstruktion.

Hogsta nockhojd dver angivet nollplan ar +39,0 meter (4 kap.11§1st1p
PBL)

Did markfohdllandena dr oregelbundna kan héjd pd byggnader anges som plushdjd
over ett givet nollplan. (Boverkets allminna rdd, BFS 2014:5)
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Badhusets hojd, matt fran marknivan till hogsta taknock, uppskattas bli ca 13-16
meter beroende av byggnadens utférande som suterrang, och utan beaktande
av en framtida tillbyggnad i hojd (bild 9).

+39 meter 6ver angivet

nollplan (observera,

bilden visar badhuset med
en framtida tillbyggnad
i hjd) |

. ‘ g _
Bassangrum | R Omkladning
| etc |
EEEseses e M 0jlig marknivd,
Basséng I";‘ | ca +22 meter éver
| | Teknikutrymmenas onskade frinajd styr ﬂngivet nollplun

bottenyining. Hajd behavs pga korsande
rorstrak, vattenrening, och ovriga installationer.

4500

Utrymme under |
bassang( outgravt?) | Passage f§i Teknik

Bild 9: Bilden visar ett utsnitt ur en principsektion, sett frin badhusets sodra sida. De
rada texterna och pilarna har infogats for att tydliggora forhillandet mellan angivna
mdtt, dvs mitt frin marknivd och taknock och mitt frin angivet nollplan och taknock
som inford planbestimmelse uttrycker. (Principsektion, a och d arkitektkontor)

Inom kvartersmarken (tomten) pa anvisade omraden infors bestimmelse som
forbjuder uppférande av byggnader (prickmark). Planbestimmelsen infors med
hénsyn till snérdjning, av trafiksdkerhetsskal och utrymme for nyplantering av
trad och buskar.

Prickmark: Marken far inte férses med byggnad (4 kap 11 § PBL)

Bestammelsen reglerar endast att marken inte fir forses med byggnader. Andra
anliggningar dn byggnader fir uppforas pd marken. (Boverkets allménna rid, BFS
2014:5)

83 Badhusets utformning och
utférande

L—':,fji-
8.3.1 Utformning

Badhusbyggnaden foreslas utformas med
tva delvis forskjutna byggnadskroppar, med
olika hojd, dar den ena byggnadskroppen
(vastra) utgor bassangdel och den andra Bild 10: Utformningsprincip
funktionsdel (bild 10). Forslaget innebéar att (5 och d arkitektkontor)
schaktning av tomten behover utforas.
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Badhusbyggnadens fasadbekladnad foreslas som ett alternativ uppféras med
lodrata malade tralistverk med en fargsattning som anspelar pa Luled SK och
den blaa fargen som foreningen ar forknippad med (bild 11, 12 och 14).

Badhusets slutliga placering och utformning beslutas i samband med efter-
foljande bygglovprévning.

Bild 11: Bilden visar en mdojlig utformning och utforande av badhuset. Vy frin
parkeringen. (a och d arkitektkontor)

HERTSOBA

DHUS
= . - ‘
o c A0 EHRE
Serardre. J[THTLLY | i

Ll p—_—

Bild 12: Bilden visar en mdjlig utformning och utférande av badhuset. Vy frin
Backmyrovigen. (a och d arkitektkontor)

I o2 i S T
N, -
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Bild 14: Bilden
visar en mojlig
utformning och
utforande av
badhuset. Vy frin
Hertsoskolan.
(aochd
arkitektkontor)

Enligt rekommendationerna i den geotekniska undersékningen kan ytlig
grundlaggning i form av platta pa mark genomforas. Utformas badhuset med
kallare/suterrang kan grundlaggningen komma att beréra bade berg och moran
med jord- och bergschaktning som f6ljd. Eventuella sprangningsarbetens
omfattning styrs framfor allt av grundlaggningsnivan och mangden fyllning
som kommer att kréavas.

Schaktning till berg kommer att ske under uppmatt grundvattenniva.
Grundvatten ger okad last mot schaktvaggar. Schaktning behover ske med
hénsyn till vadret eftersom finkorniga material ar flytbendgna och kan darfor
erodera.

Vid grundldaggning under grundvattennivan behover konstruktionen utforas i
vattentat betong. Vid schaktning behover grundvattennivan siankas till minst 0,5
meter under schatkbotten.

84 Bevarandevarda trad

Enligt utlatandet gallande traden pa tomten (PM: Angaende traden inom
planomradet, 2019-09-26) sa finns det bevarandevarda trad som bor varnas. Om
de tas ner dr de svara att ersatta, sett bade till tid och kostnad. Enligt utlatandet
sa finns det ca 37 bevarandevarda tallar (se bild sid 8).

Utgangspunkten ar att de bevarandevarda traden ska finnas kvar dven nar
planen dr genomford. Men da det i nuvarande skede saknas kannedom om
badhusets utférande och precisa placering sa kan det inte uteslutas att traden
anda kommer att behova tas ner. En sddan atgéard kan bli nddvéandig om det till
exempel visar sig att traden omojliggor ett utférande av nddvandiga funktioner
som exempelvis dagvattenfordrojning eller varutransporthantering.

Vid en avvdgning om trdden kan sta kvar eller ej sd behdver man dven ta hansyn
till i vilken omfattning nybyggnaden med tillhérande funktioner kommer att
paverka tradens livsmiljo, exempelvis om forandringen pa tomten kommer att
innebdra en forsamrad tillgang till vatten eller vikten av att de har vuxit upp
som ett bestand.

Det ar i efterfoljande bygglovprovning som den precisa placeringen,
utformningen och utférandet av badhusbyggnaden kommer att bestimmas
och ddarmed dven bedémningen av byggnadsatgardens paverkan pa traden
och huruvida det kan bli aktuellt med miljokompensation enligt ndsta avsnitt
"Miljokompensation".
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8.4.1 Miljokompensation

Om det visar sig att traden behover tas ner sa behover de miljokompenseras.
Att miljokompensera innebar att viktiga varden som forsvinner i samband
med en exploatering ersatts. En miljokompensationutredning har darfor tagits
fram som underlag till planen och till efterfdljande lov- och byggprocess
(Miljokompensationsutredning, Sweco 2019-09-04). Utredningen utvecklar
utlatandet gdllande traden (PM: Angdende traden inom planomradet, 2019-
09-26) och rekomendationerna i dagvattenutredningen (Dagvattenutredning
(version 3: 2019-09-03), Sweco,).

Miljokompensationsutredningen synliggor de varden (ekosystemvéarden)

som traden har idag och ger forslag pa lampliga atgarder for att

kompensera ett eventuellt borttagande av traden. Den mest fordelaktiga
kompensationsatgarden ar att plantera nya trad (objektsorienterad
kompensation) langs med Backmyrvégen varfor en yta for detta andamal
avsdtts i detaljplanen (se sid 12). Samma forfarande foreslds dven for det grona
straket langs Langmyrvagen.

En annan kompensationsatgard som foreslas och som inte direkt beror
planomradet ar att omvandla bruksgrasmattor i naromradet till angsmark.
Forutom att atgarden framjar den biologiska mangfalden och de ekologiska
sambanden sa gynnar atgarden en gron stadsbild och kulturella tjanster som
framfor allt ar kopplade till manniskors hélsa. Den viktigaste kompensationen
ar dock att spara sa manga trad som mdojligt. Om detta inte ar majligt sa bor
kompensationen i forsta hand ske i eller i narheten av planomradet.

Objektsorienterad kompensation, kompensation trad for trad (enligt
orebromodellen), innebar att ett dldre trad ersédtts med fem nya trad. Det medfor
att ca 185 trad behover nyplanteras, i forsta hand pa tomten eller i narheten av
den.

Las mer om konsekvenserna av borttagande av traden pa sid 18.

ﬂtaruta 1: Exempel pa hur kompensation kan hanteras i aktuellt detaljplaneomrédA

Undvika — Alla bevarandevarda trad far sta kvar och exploateringsplanerna avbryts eller
anpassas till traden.

Minimera — Av de trettiosju bevarandevarda traden far sa manga som majligt sta kvar
medan resten avverkas.

Utjamna — Ett avverkat trad kompenseras genom att 5 nya trad planteras inom eller strax
utanfor exploaterat omrade.

Ersatta — Ett avverkat trad kompenseras genom att 5 nya trad planteras pa annan plats i
kommunen.

Ersétta — De avverkade traden kompenseras genom att en angsmark eller vatmark
Qléggs i anslutning till exploaterat omrade och/eller pa annan plats i kommunen. /

Bild 15: Utsnitt ur Miljokompensationsutredningen med forslag pd hur kompensations-
fragan kan hanteras vid ett genomforandet av planen.
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85 Trafk
8.5.1 Parkering

Detaljplanen anvisar inte ndgon sarskild yta for parkering inom planomradet
eftersom mark for detta andamal finns intill den aktuella tomten (bild

2). Eftersom det inte finns ndgon vagledning att hamta ur kommunens
parkeringsnormer for planerad verksamhet sa har ett antal antaganden gjorts
baserade bland annat pa antalet besokare per dag, badhusets 6ppettider och pa
kommunens resevanundersokning.

Enligt uppskattade berdakningar sa kan badhuset en sarskilt valbesokt

dag komma att ha ca 200 besokare vilket bor motsvara ett behov av ca 80
parkeringstillfallen for bil (se berdkningsunderlag nedan). Med hénsyn till

att besoken kommer att fordelas 6ver dagen och inte vid ett och samma
tillfalle sa bor de befintliga parkeringsplatserna intill tomten svara upp mot
badhusverksamhetens behov. Motsvarande behov for cykel uppskattas till ca
30-40 parkeringstillfallen. Det motsvarar en yta om ca 125 m2 vilket bor kunna
tillskapas inom den aktuella tomten (R1). Det ar dock inte tillatet att uppfora
parkeringsplatser med vaderskydd pa prickmark.

Parkeringsplats for rorelsehindrade inom 25 meters gangavstand fran badhusets
entre kan uppfyllas.

Berdkningsunderlag:

60 000 besokare per dr varav 40 000 dr besokare fran niromrdidet (inom 4 km)
Badhuset har dppet 300 dagar per dr

51 procent av alla resor i kommunen gors med bil (forare), (20 000%0,51)/300

37 procent av alla resor kortare in 4 km gors med bil (forare), (40 000*0,37)/300
8.5.2 Utfart, angoring, varumottag
Korbar forbindelse far inte anordnas mot Hertsotorget. Bestammelsen infors

av trafiksakerhetsskal da tomten angransar till gata som nyttjas frekvent av
kollektivtrafiken och att ytterligare utfart mot Hertsotorget inte ar lampligt.

Korbar forbindelse far inte anordnas (4 kap 9 § PBL)

Angoring till entren bor ske fran tomtens Ostra sida och angoring till varumottag
kan ske fran Backmyrvagen. Varumottag av kemikalier bedoms ske ca 1 gdng
per ar och varor till kafeverksamheten ca 1 gang per vecka.
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86 Teknisk forsorjning

8.6.1 Vatten och avlopp
Detaljplanen innebar inga planmassiga forandringar vad galler vatten och
avlopp.

8.6.2 Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram till planen eftersom kapaciteten att ta
emot dagvattnet i kommunens ledningsnét ar begréansad (Dagvattenutredning
(version 3: 2019-09-03), Sweco). Utredningen belyser omradets ytavrinning,
dagvattnets kvantitet och kvalitet samt anger tillatet utflode (15 1/s) och
behov av volym (64 m3 eller uttryckt i ytbehov ca 200 m2) for att kunna ta
emot dagvattnet nar detaljplanen dr genomford. Baserat pa forutsattningarna
for utférande av dagvattenanldggning inom tilltankt tomt sa foreslar dock
utredningen systemlosningar pa generell niva.

Utredningen forordar att avledning av dagvatten sker via oppna diken,
alternativt via ledningar. Ledningar i mark kan ge storre majligheter till
placering av byggnaden i vast-0stlig riktning. En fordrdjningsanlaggning
rekommenderas att anordnas i den sydvastra delen av tomten innan anslutning
till dagvattennatet (se illustrationen pa plankartan). Utredningen konstaterar
dven att om badhusbyggnaden placeras i huvudsak pa tomtens norra del sa
innebar det storre majligheter att ordan dagvattenférdrojningen pa ett battre och
mer varierat satt.

Utredningen rekommenderar dven att fordrojning foreslas utformas som
torrdamm med multifunktioner sdsom en yta som vid regn fylls med vatten och
vid torka kan anvandas till exempelvis lekyta.

Nar det giller dagvattnets kvalitet sa visar utredningen att viss rening kan
bli nédvandig. Men sett till att aktuellt omrade utgor en liten andel av totala
dagvattenbelastningen i aktuell utslappspunkt sa skulle storre effekt for
recipienten (Hertsofjarden) kunna uppnds om rening istéllet kunde ordnas
vid utloppspunkten. Detta undantar dock inte att det behover finnas en
medvetenhet vid val av material vid byggandet av badhuset med avseende
pa utslapp av metaller till dagvattnet. Material som galvaniserad plat eller
kopparplat bor undvikas. Vissa bitumentak kan vara en kalla till organiska
fororeningar.

Att exempelvis anlagga ett gront tak skulle kunna minska avrinningsvolymen
och ddrmed fororeningsmangden. Men detta behover viagas mot den
byggnadstekniska lampligheten sarskilt vad galler att kunna hantera fukt. I en
sadan avvagning bor mojligheten att utforma en del av byggnaden med grona
tak, exempelvis entretak, finnas med som ett alternativ.

8.6.3 El och varme

El och fjarrvarme finns utbyggt i omradet. Den aktuella detaljplanen foreskriver
inga planbestimmelser som ror detta.
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9 Planens konsekvenser och genomforande
91 Konsekvenser

9.1.1 Markanvandning

Jamfort med den nu géallande markanvandningen, C: centrum, sa ar
forandringen liten. BAda markanvandningsslagen innebar verksamheter med
nabarhet for manga manniskor och ger liknande omgivningspaverkan.

9.1.2 Stadbilden

Bebyggelsen pa och i ndrheten av stadsdelscentrumet kommer att tillforas
ett nytt inslag i en bebyggelsemiljo praglad av 70-tals arkitektur. Den nya
byggnaden blir val synlig vid infarten till stadsdelscentrumet. Ges den en
intressant och genomtéankt gestaltning s& bidrar det till att starka stadsdelens
identitet.

9.1.3 Trafikmiljon

Fler bilar kan férvéantas jamfort med dagens forhallanden. Med hansyn till
uppskattat antal besokare per dag, badhusets oppettider och kommunens
resvanundersokning sa kan det komma att handla om ett tillskott om ca 80-
100 bilar per dygn (se bl a berdkningunderlag sid 16). Detta tillskott bedoms
dock varken medfdra problem for gatunatet kring badhuset, eller medfora en
betydande oldgenhet eller fara for manniskors hédlsa och sakerhet.

Det forvantade tillskottet beddms inte heller paverka bullersituationen
namnvart med héansyn till att det krdvs en fordubbling av antalet bilar pa en vag
for att ljudstyrkan ska 6ka med ca 3 dBA.

De parkeringsplatser som idag nyttjas av skolan (ca 60 st) ska goras tillgangliga
for badhusbesokarna pa kvallstid. Denna atgard kraver bland annat ny
skyltning.

9.1.4 Befintlig bebyggelse

Den befintliga restaurangbyggnaden kommer att rivas.

9.1.5 Bevarandevarda trad, miljokompensation

I de fall tradgruppen pa tomtens sodra del tas ner sa ar det lampligt att de
miljokompenseras. Kompensation trad for trad (enligt 6rebromodellen) innebéar
att ett dldre trad ersatts med fem nya trad. Det medfor att ca 185 trad behover
nyplanteras, i forsta hand pa tomten eller i narheten av den.

En uppskattad nyplaneringskostnad enligt kommunens riktvarden ar ca 15000
kronor per trad . Det innebar en kostnad pa ca 2,8 miljoner kronor i de fall
samtliga trad behover kompenseras. Och antalet tradd som behdver kompenseras
beror av hur badhuset placeras och tillhérande funktioner utfors.

9.1.6 Vatten och avlopp

Det finns idag tillracklig kapacitet for att ansluta badhuset till kommunens
ledningsnat for vatten och spill, forutsatt att vissa hansyn tas. Fyllning och
tomning av bassang behover ske under lang tid och backspolning/rengoring
av filter kraver relativt mycket vatten vilket kan innebara att en tank behover
anldggas. Vid dimensionering av vatten och avlopp behover fragan hanteras.
Befintlig servis behover dock dimensioneras upp.
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Dagvattnet behover fordrdjas innan det kan anslutas till befintlig nat. En
fordrojningsanldaggning behover darfor utforas pa tomten och den bor av
avrinningstekniska skal placeras pa tomtens sydvastra del vilket inte hindras av
detaljplanens inforda bestimmelser.

En fordréjningsanlaggning kan utformas pa olika satt med olika ytbehov som
foljd. Men om valet faller pa en 6ppen dagvattenanldggning i form av torr
damm med multifunktioner, som dagvattenutredningen férordar, s& innebar
det ett ytbehov pa ca 200 m2.

Ledningar i mark, istdllet for 6ppna diken, kan ge storre mojligheter till
placering av byggnaden i vast-0stlig riktning.

Den slutliga dagvattenlosningen sker i detaljprojekteringen av tomten och da
med hénsyn till badhusets slutliga placering, utférande och utformning samt
med anpassning till eventuella miljckompensationsatgader i de fall traden pa
tomten behover tas ner.

9.1.7 Gata

En ombyggnation av gatan (Backmyrvégen) kan bli nodvandig for att
mojliggora angoring till varumottag.

9.1.8 Eloch varme
En forstarkning av fjarrvarmeledningarna kan komma att behovas.

9.1.9 It- och telekommunikation

Markforlagda kablar och fiberoptikledningar kan komma att behova dras om i
samband med byggandet av badhuset eller vid eventuell nyplantering.

9.1.10 Miljokvalitetsnormer

Planldggningen kan paverka vattenforekomsten Hertsofjairden om ingen
rening sker. Men sker rening enligt de forslag som ges i dagvattenutredningen
dvs genom sedimentation och genom fastlaggning av fororeningar i
vaxtlighet sa finns potensial att reducera fororeningar i dagvattnet. Beroende
pa dagvattenanldggningens utformning sa bedoms foéroreningsutslappet,
med anledning av exploateringen, kunna uppna samma nivaer som innan
exploatering eller lagre om de foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen
implementeras och underhalls regelbundet for att uppratthalla deras funktion.

92 Genomforande

9.2.1 Organisatoriska fragor

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsdtter planen att gadlla men den kan da andras eller
upphdvas utan att rattigheter som uppkommit behover beaktas.

ommuen dr huvudman for allmén platsmark.
De planerade byggnadsatgarden bor kunna paborjas under 2020.

9.2.2 Fastighetsrattsliga fragor

For att tillskapa en ny fastighet for badhus utokas fastigheten ertson 12:164
med ett omrade fran Hertson 11:748.
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9.2.3 Ekonomiska fragor
Uppfdorandet av det nya badhuset finns upptaget i kommunens investerings-
och exploateringsplan for 2019-2021.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov enligt den taxa som
faststélls av kommunfullmaktige.

9.2.4 Anmalan om badhusverksamhet
Badhusverksamhet ar amnalningspliktig. En sadan anmalan ska lamnas in till
avdelningen miljo och bygg.

10 Revideringar efter granskning
Med anledning av inkomna synpunkter goérs féljande revidering:

» Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om olampliga materialval
med hansyn till féroreningar till dagvathlet.

Utbver ovan angiven revidering och revideringar av mer redaktionell karaktar
som att viss text och bild tillkommit och/eller omdisponerats sa gors aven
foljande revideringar:

» Uppgifter om behovet av parkeringsplatser och antalet resor som
verksamheten kan komma att generera justeras och underliggande
berakningar tydliggors.

« Prickmarken langs tomtens norra sida utokas med tva meter mot soder av
trafiksékerhetsskal.

11 Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar.

Vunnit laga kraft 2020-01-10
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