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1. Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att majliggora bostadsbebyggelse samt eventuell annan
kompletterande service inom omradet. Syftet med detaljplanen ar dven att siakerstilla en

lamplig trafikhantering och struktur som beaktar naturvarden och ekosystemtjanster.

2. Plandata

2.1. Planomradets ldge och areal
Planomradet ligger ca 4 km nordvast om Lulea centrum. Omradet ligger i Notviken intill

trafikplats “Rostbollen” langs vdg 97. Planomradet ar ca 5 hektar stort.

2.2. Markagoférhallanden

Marken inom planomradet, del av Notviken 4:40, dgs av Lulea kommun.

3. Planprocessen

3.1. Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt standard forfarande i enlighet med plan- och bygglagen

(2010:900). Ett standard forfarande anvands da detaljplanen stimmer 6verens med

intentionerna i gallande oversiktsplan 2021.

3.3. Tidplan

Enligt preliminar tidplan berdknas detaljplanen stéllas ut for samrad under andra
kvartalet, ar 2023, och for granskning under kvartal ett, ar 2024. Detaljplanen bed6ms

kunna antas under andra kvartalet ar 2024.

4. Handlingar

4.1. Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser.

e Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna &r juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgor

komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen rattsverkan.
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Undersokning av betydande miljopaverkan



4.2. Utredningar och underlag
Foljande utredningar har anvants som underlag for detaljplanearbetet:

e Bullerutredning, WSP, 2023-03-07
e Dagvattenutredning Notviken 4:40, Tyréns, 2023-04-06
e Riskanalys Notviken, Norconsult, 2023-01-17

4.3. Bedomning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomfdrandet av planen,

programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap
6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan. Samrad géllande undersdkning om betydande miljopaverkan
ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB.

Kommunen har tagit stillning till att planen inte innebar risk for betydande

miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning under forutséttning att den nya bebyggelsen
inte blir s& pass omfattande (5 § punkt 6 Miljobeddmningsforordning (2017:966)) i volym
och antal bostader sa att paverkan fran trafikbuller och farligt gods riskerar att bli en
utmaning att 16sa pa platsen, enligt inkommen synpunkt (2022-09-05). En strategisk
miljobedomning har inte upprattats.

5.Tidigare stallningstaganden

5.1. Planer

5.1.1. Oversiktsplan
Planomradet omfattas av kommunens &versiktsplan (OP) “Program till Vision Lulea

2040”7, antagen av kommunfullmaktige 2021. I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som ett
omrade med stads- eller tatortsmassig karaktar, oftast indelad i kvarter. Enligt forslaget
till ny oversiktsplan kan bostdader, kontor, handel, annan verksamhet, gator, parker och
fritidsanlaggningar ingd i omradet.

I oversiktsplan 2021 pekas delar av planomradet ut som omraden med hoga naturvarden
och/eller sociala varden som ar vardefulla for ekosystemtjanster. Dessa omraden ar del av
ett strak av park- eller naturmark med viktig ekologisk och/eller social funktion som
knyter ihop gron- och/eller naturomraden till en sammanhéngande struktur.
Rekommendationen i 6versiktsplanen ar att dessa strak ska bevaras och utvecklas sa att

funktionen som spridningslankar sakerstalls.



Strak for gang- och cykeltrafik passerar genom omradet, vilket i oversiktsplanen pekas ut
som huvudvagnat for gang- och cykel inom stadsbygden eller sammanlankar
stadsbygden med stadsndra byar. Detaljplanen bedoms inte strida mot 6versiktsplanens

intentioner.

Bild 1. Karta visar utklipp ur gallan
linje. Gult visar omrade for stads eller tatortskaraktar. Rosta linjer visar huvudstrak for cykel.

5.1.2. Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
For omradet galler Detaljplan for del av Notviken, Trafikplats Gorjesvangen 25-P05 183/

PL288 antagen 2005. Denna detaljplan anger for omradet natur, huvudgata, lokalgata,
atervinningsstation samt gang- och cykel. Planen kommer for vissa delar upphévas i och
med att den nya detaljplanen vinner laga kraft. Gdllande detaljplan omfattar forutom
planomradet ytor at norr och 6ster med anvandningarna Genomtfart, Rondell, Jarnvigstrafik

och Handel, och kommer fOr dessa delar fortsatt att galla.

Planen beror géllande planer enligt nedan:

Plannummer Aktnummer Laga kraft
Namn
PL 288 25- P05 183 Detaljplan fér del av 2005-09-22
Notviken, Trafikplats
Gorjesvangen
5.2.Planuppdraget

I detta planuppdrag anvander sig kommunen av ett arbetssatt dar en markanvisning av
omrdadet utifran ett jimforelseforfarande sker parallellt med detaljplanearbetet.



Markanvisningen planeras att utlysas mellan samrad och granskning av detaljplanen.
Upplagget ger mojlighet att bjuda in aktorerna att paverka planlaggningen infor att
detaljplanen stalls ut for granskning och dérefter antas politiskt. Bakgrunden ar att
kommunen under slutet av 2021 och borjan av 2022 fatt in flera ansokningar till

byggdialogen om direktanvisning for omradet sydvast om Rostbollen.

Ansokningarna har inkommit bade fran fastighetsbolag som ar etablerade i Lulea, som
har byggprojekt under uppférande och bolag som vill etablera sig i kommunen. Samtliga
har avsett bostadsbebyggelse. Pa grund av det stora intresset har byggdialogen bedomt
att det ar mer lampligt att ga vidare med ett jamforelseférfarande @n en direktanvisning.

Arbetet inleds med ett planarbete.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-04-11 att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for del av Notviken 4:40 med syfte att
mojliggdra bostadsbebyggelse pa fastigheten. Laimplig typ av bostadsbebyggelse och
eventuellt annan centrumverksamhet, allman platsmark, park eller natur samt
trafiklosning ska under planarbetet utredas for att sedan inleda en
markanvisningsprocess med markanvisning efter ett jamforelseforfarande (2022-04-11 §
80).

5.3.Riksintressen
Planomradet omfattas av f0ljande riksintressen:

* Riksintresse for rorligt friluftsliv (kap 4 2 § MB) Rorligt Friluftsliv Norrbottens skargard

* Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) Inom paverkansomrade - stoppomrade for
hoga objekt. Luled/Kallax flottiljflygplats och Junkons skjutfalt

Foljande riksintressen finns i planomradets nérhet:

Planomradet angransas i nordvast av vag 97/ Bodenvagen som omfattas av riksintresse
for kommunikationer MB 3 kap 8 §. Vagen forbinder vag E4 och 595 till Luled hamn och

utgor rekommenderad vag for transporter med farligt gods.

Inom planomradets narhet gar strackning for framtida jarnvag, vilken omfattas av

riksintresse for jarnvag planerad, MB 3 kap 8 §.

Strax norr om planomradet ar riksintresse utpekat for lokstallarna, jarnvagstrafik — depa,
MB 3 kap 8 8.

Strax norr om planomradet ar riksintresse utpekat for lokstallarna, kulturmiljovard RAA,
MB 3 kap 6 8.



5.4. Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer (MKN)

framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det handlar om de
fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for
patagliga olagenheter. Vid planering och planlaggning ska hansyn tas till gallande

miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormerna och detaljplanens eventuella paverkan pa dem beskrivs narmare

under avsnitt Konsekvenser, 8.6 Miljokvalitetsnormer.

6. FOrutsattningar

I detta avsnitt redovisas planomradets forutsattningar och omgivningar.

6.1. Bebyggelse

Inga byggnader finns inom planomradet idag. Planomradet inrymmer gatustrukturer,

skogbekladda delar, Oppna grasytor samt atervinningsstation.

Byggnader har tidigare funnits i den sydvastra delen av planomradet, vilket ar synligt pa
flygfoto fran 1975.

Planomradet angransar befintliga villaomraden med friliggande sméahus 1-2 vaningar.

6.2 Kulturhistorisk vardefull miljé
Notvikens bebyggelseomrade tillkom i stor utstrackning i samband med lokverkstaden,

da tillhérande Statens jarnvagar, som uppférdes 1912 strax nordvast om berort
planomrade. Lokverkstaderna sysselsatte som mest 500 personer och nya kvarter med
villabebyggelse tillskapades for att svara pa behovet av bostader at arbetarna. Mellan aren
1883-1907, innan lokstallarnas och arbetarbostadernas tillkomst, anvandes omradet som
ovningsplats for Norrbottens féaltjagarkar och Norrbottens regemente.

Notviken var fram till 1970-talet en egen tatort men har sedan dess raknats som en
stadsdel i Lulea tatort.

6.3.1. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Planomradet inrymmer i dagsldget ingen bebyggelse. I skogsomradet at nordvast finns ett

gammalt stenrdse som troligen dr rester av ett gammalt kulturlandskap langre tillbaka i

tiden. Da stenrdset inte angransar till jordbruksmark idag utan ar beldget inne i en skog



och i angréansning till smahusbebyggelse bedoms det inte omfattas av biotopskydd.
Skogen med roset ar i detaljplanen utlagt som naturmark vilket innebar att stenrdset inte

kommer att paverkas i och med genomforandet av detaljplanen.

6.2.2. Fornlamningar
Inga registrerade fornlamningar finns inom omradet.

6.3 Landskapsbild och stadsbild

Planomradet angransar direkt till vag 97 och rondellen med Rostbollen, vilken dr en
markor i landskapet som markerar entrén till Lulea fran nordvast och Boden. Mot Gster
och soder angransar planomradet till kringliggande smahusbebyggelse och en park i
sydost. Befintlig vegetation inom planomradet utgor ett viktigt inslag for den samlade
landskapsbilden. Planomradet genomskars av vagstrukturer vilket ocksa har stor

inverkan pa karaktdren inom planomradet.
- Lo

Bild 2 (uppe till vanster) visar Bromsargatan med planomradet till héger. Bild 3 (uppe till hoger)
visar aldre tall och skogsdunge i sydostra delen av planomrade mot vag 97. Bild 4 (nere till vanster)
visar Boggiegatan med siktlinje mot Rostbollen genom planomrade. Bild 5 (nere till hdger) visar
gatarummet i andra dnden av Mjolkuddsvagen nara Mjdlkudden centrum.



I Boggiegatans forlangning, tvars igenom en befintlig traddunge inom planomradet, ar
Rostbollen synlig. Detta bedoms som en vardefull siktlinje da Rostbollen kommit att
utgora ett konstnarligt element i landskapet som markerar platsen och bidrar till
orienterbarhet och igenkanning. Angransande villabebyggelse mot vaster samt
Bromsargatan bedoms ha en smaskalig och gemytlig karaktar med bebyggelse i en till tva

vaningar och smaskaligt gaturum.

Gaturummet langs med Mjolkuddsvégen ar inom planomradet relativt odefinierat med
Oppna ytor grasytor med inslag av trad pa vardera sida. Laings med stora delar av
Mjolkuddsvagen kantas vagen av bjorkallé. I sodra danden av Mjolkuddsvagen har
gaturummet en mer stadsmassig karaktdr med planterad bjorkallé samt bebyggelse som

ramar in gaturummet.

6.4 Naturmiljé

6.4.1. Landskap och ekosystem
Omradet inrymmer flera sammanhangande mindre skogspartier och skogsridder med

blandad vegetation. Oppna grés- och dngsytor finns dar vigdragningar tidigare strackte
sig innan vag 97 blev ombyggd med cirkulationsplats. Den nordvastra delen utgor ett
samlat skogsparti med blandade tradslag. Rojningsarbete har skett i skogspartiet, da den
ar genomslapplig och bitvis har dngs-liknande markkaraktar. Tvars genom skogen i

nordvastlig riktning ligger ett gammalt stenrose.

BiId 6 (tillvénster) visar aldre skog i planomrédts norra del. BiId tiII t')ger visar grésta amt
skogsparti mellan Storhedsvagen och vag 97.

Skogen norr om stenroset ar troligtvis inte r6jd i samma utstrackning da den ar av tatare
karaktar och inrymmer trad som ar dldre. I Luled kommuns Gronplan fran ar 2021
redovisas att omradet innehdller omraden med bade mattligt och patagligt varde for
ekosystemtjanster, se bild 8. Vardekdrnorna visar omraden dar flera ekosystemtjanster
sammanfaller. Ytorna har varden for stodjande och reglerande ekosystemtjanster. For
reglerande ekosystemtjanster visas hoga viarden bland annat for luftrening, framst for de

skogbevuxna delarna. Inom planomradet finns d@ven mindre ytor med hoga varden for



flodesreglering och vattenrening, vilket utgors av de morkare delarna i sydostra kanten
av planomradet, se bild 8.

A

Summerat virde ekosystemtjanster
Ett mindre varde [ Patagligt varde

mattigt varde il Stort varde
Bild 8. Karta visar ekosystemtjanster inom planomradet.

Planomradesgréans

For begreppet biologisk mangfald anger Gronplan (2021) mycket hoga viarden i en stor del
av planomradet. Det storre sammanhédngande skogsomradet i nordvastra delen ar
beskriven i Gronplanen som en mycket varierad miljo med gott utrymme for biologisk
mangfald. Variation finns med avseende pa tradslagsblandning, aldersspridning och
overhuvudtaget den vildvuxna karaktdr som skogen har. Dartill finns en rik falt-

skiktsvegetation.

Viktiga livsmiljoer for barrskogsarter finns i alla skogbevuxna delar av planomradet och
de 6ppna grasytorna inom planomradet utgor livsmiljoer for pollinerande insekter. I
gronplanen beskrivs livsmiljoerna som betydelsefulla da livsmiljoer for arter i ett
fragmenterat landskap kan ses som 6ar som omges av mer eller mindre ogastvanliga
omraden som arterna maste ta sig igenom for att bland annat soka foda eller fortplanta
sig. Spridningskorridor stracker sig vidare Osterut fran planomradet.

I den del som ar beldgen mellan Storhedsvagen och vag 97 finns en 6ppen grasbevuxen
yta med karaktdren dng. Under planarbetet har naturen inom planomradet 6versiktligt
inventerats, omrddet hyser flertalet dldre tallar vilka ar lokaliserade i olika delar av
planomradet. Tradslagen &r generellt sett blandade och forutom tall aterfinns bjork, gran,

asp, sélj och rénn.
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6.4.2. Lek, rekreation och friluftsliv
Notviksparken med park, lekplats och isbana (vintertid) dr beldget i direkt anslutning till

planomradet at soder. Denna dar ombyggd under 2018 med fokus pa att starka lekplatsen
som finns i parken, foryngring av traden som finns i parken samt skapa motesplatser for

invanarna i naromradet.

Sporthall och idrottsplats finns vid Tuna ca 1 km bort. Planomradet ar néra belaget
strandomradet langs med dlven med strak for motion och rekreation. Langs vattnet finns
aven badplats, pirar och strander. Norr om planomradet och vag 97 finns vandringsled

vid Gammelstadsviken.

6.5 Offentlig och kommersiell service
Forskolor och grundskola Borgmastarskolan &r beldgna ca 500 m fran planomradet. Vid

Tuna ca 1 km bort finns bibliotek. Mataffarer och butiker finns pa Storheden liksom vid
Mjolkudden centrum, bada pa ett avstand av ca 2 km. Omradet dr nara belaget Notviken

handelsomrade och drivmedelstation direkt norr om vag 97.

6.6. Trafik

6.6.1. Gatunat
Omradet ligger i Notviken intill trafikplats “Rostbollen” langs vdg 97 vid infarten in till

Luled centrum fran vag 97 och vag E4. Vag 97 4r kommunal vag soder om rondellen med
och statlig norr om rondellen. Vag 97 har en tillaten hastighet pa 70 km/h och
arsdygnstrafik pa ca 20 000 fordon, varav ca 1200 &r tung trafik.

Trafikstrukturen inom planomradet nyttjas bade som angoring till bebyggelseomradena
Notviken och Mjolkudden men ocksa for angdring till Storheden via Storhedsvégen fran
Lulea centrum. Storhedsvagen och Mjolkuddsvagen mots inom planomradet i en

trevagskorsning.

Trevagskorsningen ar vissa tider tungt belastad med langa vantetider. Vid tidpunkter pa
dygnet da stora trafikfloden sker langs med Storhedsvagen kan exempelvis langa
vantetider uppsta for trafik som vill svanga vanstersvang fran Mjolkuddsvagen ut pa
Storhedsvagen. P4 samma sdtt kan hogersvang fran Storhedsvagen in pa Mjolkuddsvagen
paverkas vid tillfillen med hog trafikintensitet langs Storhedsvédgen. Véantetiderna

paverkar kollektivtrafiken vars strackningar passerar korsningen.
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Bild 9. Karta visar vagar, busshallsplatser (gula symboler) samt gang- och cykelstrak genom
planomradet (roda och bla linjer) samt i dess angransning.

Storhedsviagen har en arsdygnstrafik pa ca 12 000-13 000 fordon varav ca 700 &r tung
trafik. Mjolkuddsvagen pa strackan mellan Storhedsvagen och infart Borrgatan har en

arsdygnstrafik pa ca 4000 fordon varav ca 350 ar tunga fordon.

Inom planomradets utbredning finns delar av det kringliggande gatunatet inom
angransande villaomraden med delar av Bromsargatan, Erikslundsviagen samt
Notviksvagen. Dessa végar har relativt laga trafikfloden med en arsdygnstrafik med ca
400-600 fordon. Storhedsvagen och Mjolkuddsvagen har en tilldten hastighet pa 50 km/h
medan resterande villagator inom planomradet har en hastighetsgréans pa 30 km/h.

6.6.2. Gang- och cykeltrafik

Genom omradet stracker sig forbindelser for gang- och cykel. Langs Storhedsvagen och
vidare langs Mjolkuddsvagen in mot centrum stracker sig Sunderbystraket. Till detta
strak ansluter inom planomradet en férbindelse for gang- och cykel at oster som gar

parallellt med vég 97 in mot centrum.
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Bild 10. visar gang- och cykelvag Sunderbytrékt langs med Mjélkuddsvagen inom planomradet.

6.6.3. Kollektivtrafik
Genom planomradet gér strackningar for kollektivtrafiken, sammanlagt trafikeras

strackan i dagslaget av sju olika busslinjeférbindelser.

Busshallplatser finns i planomradets direkta narhet langs Storhedsvagen norr om
planomradet samt langs Mjolkuddsvagen soder om planomradet. Forutsdttningarna for
resande med kollektivtrafik bedoms som goda.

6.6.4. Angransande jarnvagstrafik
I planomradets narhet finns befintliga jarnvagsspar. Stambanan ar beldgen strax dster om

Bodenvigen och norr om planomradet gar ett stickspar in till Lokstallarna. Aven framtida
strackning av planerad Norrbotniabana ber6r mark i planomradets narhet. Tva
alternativa strackningar for Norrbotniabanan utreds fortfarande, dessa alternativ innebér
antingen en vastlig dragning eller en 6stlig dragning om Lulea centrum. Den 0stliga
dragningen innebar ingen paverkan pa planomradet da den sammanfaller med
stambanan och ny strackning anlaggs pa andra sidan staden. Korridoren for den véstliga
dragningen ansluter i Notviken och skulle innebéra att nya spar anlaggs vaster och norr

om planomradet.
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NOTVIKEN
4:40>2

Bild 11. Karta visar riksintressekorridor for planerad Norrbotniabana samt riksintresseomrade for
lokstallarna, jarnvagsdepa. Planomradet inom bla streckad linje.

6.7. Markfoérhallanden

6.7.1. Geotekniska och hydrologiska férhallanden
Enligt SGUs jordartskarta utgors planomradet huvudsakligen av morén. I sodra delen

stracker sig ett strak in som bestar av finsediment med genomgaende torrskorpa.
Jordartskartan innebar inga exakta geologiska granser utan utgor en ungefarlig
illustration 6ver vilken geologi som kan forvantas inom omradet. Planomradet ar relativt

plant med sma hojdskillnader.

Jordartskartan har inte bekréftats vid platsbesok och en geoteknisk undersokning har inte
tagits fram i samband med detaljplanen. Marken bedoms 6versiktligt som byggbar. I
projekteringsskede och vid uppréattande av bygghandlingar kan den 6versiktliga
geotekniska bedomningen behdva kompletteras med objektanpassad utredning.
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Bild 12. Karta visar jordarter inom planomradet.

6.7.2. Markféroreningar
Kommunen har ingen misstanke om féroreningar inom planomradet da det inte finns

nagon kannedom om att verksamhet som hanterar miljéfarliga &mnen tidigare har legat
inom fastigheten. Fororeningar kan finnas i den del dar atervinningstation finns idag.
Inga misstankta eller konstaterade fororeningar finns inom planomradet enligt
Lansstyrelsens EBH- karta. Om fororeningar skulle patréffas vid schaktning eller
provtagning under byggprocessen dr detta anmalningspliktigt till kommunens miljo- och

byggavdelning for tillsyn.

6.7.3. Markradon
Marken inom planomradet utgors av normalriskomrade for markradon. Marken bestar i
huvudsak bestar av berggrund moran eller sand med 1ag till normal radiumhalt.

6.7.4. Risk for ras och skred
Inga forhojda risker for ras och skred bedoms finnas inom planomradet.

6.8 Vattenférhallanden
En dagvattenutredning (Tyréns, 2023) har genomforts for omradet. Syftet med

utredningen har varit att beskriva befintlig och framtida dagvattensituation i och med
planerad exploatering samt att redovisa planerad exploaterings paverkan pa
miljokvalitetsnormerna i berdrda recipienter, och utifran detta komma med forslag pa en
lokal och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Ytterligare har omraden som riskerar att
drabbas av Oversvamningar redovisats samt hur hoga floden fran skyfall kan ledas sakert

genom omradet efter foreslagen exploatering.
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Enligt SGU:s karteringar har omradet lag till medelhdg genomslapplighet dér de ytor som
avses exploateras framst ligger inom jordarter med lag genomslapplighet. Inga
grundvattenmatningar har gjorts inom planarbetet. Genomforda geotekniska
undersokningar fran Luled kommuns geoarkiv visar pa grundvattennivaer pa 0,5-1,7 m
under markytan och som mest 1,9 m under markytan vid Mjolkuddsvagen. Detta dr dock
att betrakta som 6gonblicksvarden da det inte gjorts nagra matningar under langre

perioder.

Planomradet ingar i Notvikens och Gammelstadsvikens avrinningsomraden. Omradet
avvattnas dels via ytlig avrinning och dels via befintligt dagvattenledningsnat.

- e
A Mot Gammelstadsviken

Bild 13. Karta visar befintlig avvattning for planomradet. Planomradet markerat i turkost, ytliga
rinnstrak markerade med bla pilar, befintligt dagvattenledningsnat markerat i rott och riktningspilar
visas i gult (Tyréns, 2023).

Nordostra delen av planomradet ingar i Gammelstadsvikens avrinningsomrade, vilken ar
en 2 km? stor, fore detta havsvik som idag ar naturreservat. Storre in- och utflode saknas
och omsattningen av vatten ar lag. Enligt senaste bedomningen har Gammelstadsviken
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt VISS
(Vatteninformationsystem i Sverige). Statusklassningen ar baserad pa parametrarna
naringsamnen och forsurning som fatt klassningen mattlig. Gammelstadsviken uppnar ej
god kemisk status bland annat pa grund av bromerade difenyletrar samt kvicksilver och

kvicksilverfororeningar.

Gammelstadsviken ska uppna mal om god ekologisk status till ar 2027. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god kemisk status uppnas till ar 2021 med undantag for
bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar fran diffusa kéllor
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eftersom gransvardena for dessa 6verskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster och darfor
har mindre stranga krav. Stora delar av omradet har aven den hogsta klassen i den

nationella vatmarksinventeringen.

Vastra och sydvastra delarna av planomradet beddms avvattnas till Notviken, vilken &r
en del av vattenforekomsten Inre Lulefjarden. Enligt VISS klassas Inre Lulefjardens
ekologiska status som god. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ar att uppna god kemisk status 2022 med undantag for bland annat

dioxiner och kvicksilver.

Genomforda berakningar visar att befintligt ledningsnat har mycket begransad kapacitet.
Med anledning av detta gors bedomningen att ledningarna dimensionerats for ett flode
motsvarande ett 2-arsregn utan klimatfaktor, vilket tidigare var praxis vid
dimensionering av dagvattenledningar. Kapaciteten i ledningsnatet som avvattnar
planomradet mot Gammelstadsviken har ej berdknats men bedoms d@ven det kunna

hantera ett 2-arsregn utan klimatfaktor.

Vid kraftiga regn och skyfall avvattnas planomréadet idag via diken och befintliga gator

mot Notviken.

6.9 Halsa och sakerhet

6.9.1 Transporter av farligt gods
Planomradet angransar Bodenvégen /vag 97 som ar primadr transportled for farligt gods.

Nordost om Bodenviagen finns en drivmedelsstation. For att vidare utreda
forutsattningarna for hélsa och sakerhet har en riskanalys tagits fram som underlag for att
forhalla sig till olycksrisk kopplade till transporter av farligt gods langs med Bodenvagen
samt riskfyllda verksamheter, se vidare under konsekvenser.

6.9.2 Buller
Omradet ar trafikintensivt och darmed bullerutsatt. En bullerutredning har tagits fram

som underlag for detaljplanen. Syftet med utredningen ar att visa hur omradet paverkas
av trafik- och verksamhetsbuller i samband med upprattandet av en ny detaljplan.
Bullerutredningen ar ett underlag for att visa markens lamplighet avseende bostader och

verksamheter.

Paverkan fran buller finns fran trafik langs med vag 97 samt pa Storhedsvagen och
Mjélkuddsvigen inom planomradet. Oster om Bodenvégen strécker sig jarnvagsspar for
stambanan och fran stambanan gar ett stickspar in till Lokstallarna strax norr om
planomradet. Den ekvivalenta ljudnivan berdknas vara 6ver 60 dBA narmast viagarna och
over 55 dBA pa stora delar av planomradet. Den maximala ljudnivan berdknas over 70

dBA pa storre delen av planomradet.
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I utredningen har tagrorelser till och fran Lokstallet nordvast om planomradet tagits i
beaktning. Den framtida dragningen av Norrbotniabanan har inte beaktats da dess

dragning eller trafikering annu inte ar faststalld.

For nybyggnation av bostader galler Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med @ndring SFS 2017:359. Aven Boverkets rapport 2020:8

Enligt forordningen géller foljande riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en

sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
karaktdr — en vagledning och dess riktvarden har anvants som utgangspunkt i detta fall.
Dessa bor enligt rapporten galla vid planlaggning och bygglovsprovning av

bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri- och annat verksamhetsbuller.

For att sakerstadlla en god boendemilj6 i ndromradet och undvika negativa storningar ar
det viktigt att den markanvéandning som blir aktuell i omradet kan bedrivas inom ramen
for gallande riktvarden for verksamhets- och trafikbuller. Genomférda berakningar med
forslag pa atgarder och reglering i plan beskrivs under kapitel Planforslaget samt

Konsekvenser.

6.9.3 Luftkvalitet
For kvaliteten pa utomhusluft finns bade gransvarden och méalsattningsnormer. Om det

finns risk att gransvardena overskrids ska atgarder vidtas.

7. Detaljplanen

Detaljplanen mdjliggor tillskapande av tva nya kvarter for ny bostadsbebyggelse samt
anvandningen centrum i markplan. Beslut om namngivning av nya kvarter har tagits i
stadsbyggnadsnamnden varen 2023, SBN 2023-04-27, § 64, dar det vastra kvarteret getts
namnet Cylindern och det 6stra Vagnen. Inom ramarna for detaljplanen majliggors
ombyggnation vid korsningen Mjolkuddsvéagen/Storhedsvagen samt bevarande av

naturmark.
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-detaljplanering/regler-och-riktvarden-for-buller/

7.1. Kvartersmark

detaljplanen.

7.1.1 Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse [B] inom kvartersmark och anvandningen
centrum [C] endast i markplan [s1]. Den nya bebyggelsens omfattning regleras genom
maximal byggratt [e1] om 12 500 m? bruttototalarea inom kvarteret Cylindern och 7500 m?
bruttototalarea inom kvarteret Vagnen. Totalt inom planomradet medges en byggrétt om
20 000 m2?bruttototalarea.

Hogsta nockhdjd [hi] inom kvartersmark regleras till 24 meter. Avsikten med angiven
nockhdjd ar att delar av planomradet kan inrymma byggnader med upp till 7 vaningar
beroende pa val av bjdlklag. Kommunen ser positivt pa val av trabjilklag och ar villiga att
justera hdjdangivelsen i senare skede i det fall trabjalklag skulle innebdra andra

dimensioner. Byggratten innebar en begransning for omfattningen av hogre bebyggelse.

Ny bebyggelse foreslas trappas i nivder mot angransande villabebyggelse for att béttre
mota upp mot dess mer laga skala, samt for att minimera negativa effekter i form av
skuggning, insyn m.m. I en zon mot Bromsargatan samt mot Notviksvéagen regleras
maximal nockhdjd [hi] till 11 meter. Bebyggelsen langs Bromsargatan foreslas anpassas
till Bromsargatans befintliga smaskaliga karaktar, da den nya bebyggelsen kommer att bli
lasbar i forlangningen av gatans strackning. I denna del regleras darfor aven korsmark
[korsmark] mot Bromsargatan vilket innebér att marken endast for forses med
komplementbyggnad. Syftet med korsmarken, s kallad forgardsmark, ar att ny
bebyggelse ska placeras i linje med befintliga byggnader langs med Bromsargatan samt

forhalla sig pa samma satt mot gaturummet.
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I bakkant inom kvarteret Cylindern regleras en remsa med prickmark [prickmark] mot
naturmark som innebar att marken inte far forses med byggnad. Detta i syfte att
sdkerstalla ett avstand mot naturmarken och som skydd for tradens rétter och kronor.
Inom kvartersmark regleras i 6vrigt att byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran

fastighetsgrans [p1].

7.1.2 Friytor
Detaljplanen skapar forutsattningar for ny bostadsbebyggelse dar friytor for lek,

rekreation och utomhusvistelse behdver anordnas inom ny kvartersmark. Fér omradet
bor friyta motsvarande en fjardedel av den nya bebyggelsens bruttototalarea tillskapas.
Mer kvalitativ friyta kan skapas om utformningen i de nya kvarteren ansluter och kopplar
mot parken i sydvast, da upplevelsen av friytan inom kvarteren kan forstarkas av parkens

varden for lek, rekreation och halsa. Pa samma satt bor forbindelserna mot dlven beaktas.

7.1.3 Landskapsbild och gestaltning
Bebyggelsen inom planomradet behover gestaltas med beaktande av att den kommer att

bli en del av ett omrade som &dr en markor i landskapet och signalerar ankomsten till
Luleas tatort. Det bedoms viktigt att gestaltningen av den nya bebyggelsen forhaller sig
till de omgivande kvalitéerna. I enlighet med den markanvisning som kommunen gar ut

med efterfragas for platsen en gestaltning som ger ett varmt och méanskligt intryck.

Hansyn till skalan pa befintlig bebyggelse bedoms viktig for att inte skapa for skarpa
kontraster i motet med den befintliga mer smaskaliga bebyggelsen i omradet. Ny
bebyggelse foreslas trappas mot befintlig villabebyggelse for att mota upp mot dess mer
laga skala, vilket ocksa regleras med en lagre tillaten nockhdjd i remsor mot Notviksvéagen

och Bromsargatan.

Rostbollen bedéms hysa forutsattningar att bidra med identitetsskapande kvalitéer till
omradet varfor det dr vardefullt om den visuella kontakten kan bevaras och starkas. I
detaljplanen regleras inom kvarteret Cylindern att siktlinje mot Rostbollen ska finnas

[f1], berord del avgransas genom sekundar egenskapsgrans.

Landskapsbild hanteras dven under avsnitt 7.2 Allméan platsmark under rubrikerna Gata
7.2.1 och Natur 7.2.3.
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Bild 15. Karta visar siktlinjer och vardefulla delar for den samlade landskapsbilden. Gula omraden
visar den lagre bebyggelsen som den nya exploateringen bér forhalla sig till. Orange streckad linje
visar siktlinje 1dangs med Boggiegatan mot Rostbollen. Mérkgréna delar visar natur och vita pilar
siktlinjer fran vag 97.

-

7.1.4 Buller
Berdkning av ljudnivéer i genomford bullerutredning visar att det finns risk att

Trafikbullerférordningens riktvarden 6verskrids om buller inte beaktas vid utformningen

av situationsplanen eller planldsningarna i kommande skeden.

Utredningen visar att det dr en god idé att utforma kvarteren pa ett slutet sdtt sa att buller
fran Mjolkuddsvagen, Storhedsvéagen och vdg 97/Bodenvégen avskdrmas pa
innergardarna och skapar en skyddad sida. Detaljplanen reglerar infér samrad inte
placering av byggnader, dock regleras genom skyddsbestimmelser att gallande
riktvarden for buller ska klaras.

I detaljplanen regleras skydd mot storningar med bestimmelse om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar 6ver 60 dBA ska minst %2 av bostadsrummen vara vinda mot
ljudddmpad sida, alternativt ligenheter pa hogst 35 kvim da 65 dBA ekvivalent ljudniva
tilldts [mi]. For uteplatser regleras att om bostaden har en eller flera uteplatser ska minst
en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva [mz].

7.1.5 Tillganglighet och angéring
Angoring till planomradet foreslas i den vastra delen for kvarteret Cylindern goras fran
Bromsargatan. Angoring for den Ostra delen for kvarteret Vagnen 16ses fran Notvikvagen

via infart fran Mjolkuddsvagen i hojd med Borrgrand.
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7.1.6 Atkomst raddningsfordon
Raddningstjanstens framkomlighet i omradet ska beaktas. Det ska finnas tva av varandra

oberoende véagar in till kvartersmark sa att raddningstjansten har framkomlighet om den
ena vagen skulle spérras av en brand. Brandpost finns inom planomradet langs
Notvikvagen. En brandpost finns dven strax vaster om parken langs med Boggiegatan i

vaster.

7.1.7 Parkering

Bilparkering

Med en maximal exploatering inom planomradet med 20 000 bruttototalarea bostader
flerbostadshus, som detaljplanen mojliggor for, skulle enligt kommunens parkeringsnorm
(Parkeringsnorm for cykel och bil, 2016) medfora ett behov av 180 parkeringsplatser.
Parkeringstalen for anvandningen centrum &r hogre vilket kommer ligga till grund for

berakningar i senare skede i det fall centrum-funktioner ar aktuella.

Anvandning Bruttoarea m? | P-norm fér bostader zon 2. (Bil) Parkeringsbehov

Bostader 20000 9 p-platser / 1000 m? bruttoarea. | 180

Forutsattningarna for alternativa fardsatt an bilen beddms goda for omradet med vl
utbyggd infrastruktur for kollektivtrafik samt gang- och cykelvagar. Kommunen ser
positivt pa anordnande av bilpool, cykelpool med ladcyklar eller andra atgarder som

minskar boendes beroende av att dga en egen bil.
Cykelparkering

Parkeringsnormen anger 25 cykelparkeringar per 1000 m2 bruttoarea for bostader.

Anvandning Bruttoarea m? | P-norm fér Parkeringsbehov Cykel
bostader/centrum zon
2. Cykel

Bostader flerbostadshus | 20 000 25 p-platser / 1000 m? | 500
bruttoarea.

Cykelparkeringar och parkeringsplatser for bil ska anordnas inom kvartersmark.

Detaljplanen reglerar infor samradet inte var ytor for parkering ska sakerstallas.
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7.1.8 Dagvatten inom kvartersmark
Planomradet angransar till kommunalt verksamhetsomradet for dagvatten och avses att

anslutas i sin helhet.

Efter exploatering kommer planomradet fortsatt avvattnas via befintligt ledningsnat mot
Gammelstadsviken respektive Notviken. Eftersom kapaciteten i befintligt ledningsnat for
dagvatten ar kraftigt begransad foreslas flodet fran planomradet strypas till motsvarande
ett 2-arsregn innan exploatering for det dagvatten som leds till dagvattennatet. Detta
innebar ett fordrdjningsbehov pa totalt 140 m? for det dagvatten som leds mot Inre

Lulefjarden och 195 m? f6r det dagvatten som leds mot Gammelstadsviken.

Fordrojning kan goras genom olika atgarder. Genomford utredning pekar pa en 16sning
med anldggning av torrdammar. En torrdamm i det 6stra bostadsomradet respektive en
torrdamm i det vastra bostadsomradet pa vardera en yta om 700 m? kan tillgodose
fordrojningsbehovet. I detaljplanen regleras hardgorandegrad genom bestimmelse inom

kvartersmark att minst 50 % av marken ska vara genomslapplig [bi].

Enligt fororeningsberdkningar okar fororeningsbelastningen pa bade Gammelstadsviken
och Inre Lulefjarden efter exploatering. For att minska belastningen pa mottagande
recipienter foreslas reningsatgarder i form av dagvattenbiofilter anldggas i det Gstra
bostadsomradet, vilket avrinner till Gammelstadsviken. I det vastra bostadsomradet,
vilket avrinner till Inre Lulefjarden (Notviken), foreslas svackdiken anldggas som
reningsatgard for avrinnande vatten, se vidare under rubrik 7.2.4. Dagvattenhantering

allmén platsmark.
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Bild 16. Karta visar forslag pa dagvattenhantering for ;;Ianomfédet. Befintliga svackdiken som
behdver behallas visas i gront. Foreslag pa placering av torrdammar visas i blatt. Den vastra
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dammen avleds via befintligt ledningsnat mot Notviken. Den dstra dammen avleds via befintligt
ledningsnat mot Gammelstadsviken. Planomradet &r markerade med rosa linje, liksom de ytor som
ska exploateras. Befintligt dagvattenledningsnat visas i gult (Tyréns, 2013).

7.1.9 Snéhantering inom kvartersmark
Snohantering ska ske inom den egna fastigheten.

7.1.10 Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhallningsforeskrifter.

Nya regler for fastighetsnara insamling for hushallsatervinning kommer att borja galla
fran 2027. Det kommunala bolaget Lumire bedomer i dagslaget att visst behov av
omradesvis atervinning kommer att kvarstd. Atervinningsstationen inom planomradet
bor i sadana fall flyttas till ny plats inom Mjolkudden/Notviken. Fragan hanteras utanfor

ramarna for detaljplanearbetet.

7.2. Allman plats

7.2.1 Gata
Planomradet innefattar befintliga kommunala gator vilka samtliga planldggs som gata
[GATAL]. Dessa dr Storhedsvagen, Mjolkuddsvégen, Bromsargatan, delar av

Erikslundsvagen samt Notviksvagen.

Storhedsvagen samt Mjolkuddsvagen ska fortsatt fungera som anslutningsvagar for
biltrafik mot Notvikens och Mjolkuddens bebyggelseomraden samt for genomfartstrafik
till Storheden. Kvartersmarken angors inom planomradet via gatorna Bromsargatan samt
Notviksvagen. I detaljplanen regleras att utfart inte far anordnas mot Mjolkuddsvagen
och Storhedsvagen i norr [utfartsférbud]. Bestimmelsen syftar till att undvika ytterligare
belastning av trafik i narheten av korsningen Mjolkuddsvagen/Storhedsvégen.

Korsningen Mjolkuddsvagen-Storhedsvagen foreslas byggas om med tillskapande av ett
nytt korfdlt pa Storhedsvagens norra korbana i omradet kring korsningen. Losningen
mojliggor vanstersvang ut fran Mjolkuddsvagen dven om Storhedsvagen trafikeras i
riktning mot Storheden. Enligt mikrosimulering kan atgarden mojliggora battre flode i
korsningen. Bittre flode mojliggors framst for vanstersvangande trafik fran
Mjolkuddsvagen ut pa Storhedsvigen, vilket i sin tur minskar kobildning och skapar

kortare vantetid for annan trafik.

Inom omréde for gata langs med Mjolkuddsvagen mojliggors strak for plantering av
bjorkar [plantering] vilket skapar forutsattningar for att bygga vidare pa den bjorkallé
som kantar stora delar av Mjolkuddsvagen samt en liknande karaktar i varsin ande av

Mjolkuddsvégens strackning genom bebyggelseomradena Notviken och Mjolkudden.
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7.2.2 Gang- och cykelvag
Gang-och cykelvagen langs med Mjolkuddsvagen och Storhedsvagens véastra sida foreslas

enligt detaljplanen att fortsatta ga i sin nuvarande strackning och inryms under
beteckningen [GATA]. Den exakta placeringen kan komma att justeras at vaster vid

ombyggnation i korsningen Mjolkuddsvagen/Storhedsvagen.

Aven férbindelsen som viker av genom den 6stra delen av planomradet vidare parallellt
med Bodenvigen ska kvarsta och regleras med forbindelse for gang- och cykel [GCVAGI.
Denna foreslas byggas om for en mer rak strackning, dels i syfte att frigora yta at den del
som avses styckas av som kvartersmark samt i syfte att skapa en genare forbindelse.
Forbindelse for gang- och cykel [GCVAG] foreslas dven att bibehallas mellan

Notviksvagen och Mjolkuddsvégen i planomradets sodra del.

7.2.3 Natur
Inom planomradet planldggs tre olika delomraden som naturmark [NATUR] vilka

avskiljs fran varandra av Storhedsvagen. Dessa tre delar inhyser samtliga samlade mindre
skogspartier. Ytterligare en mindre del planldggs som natur i det sydvastra hornet av
planomradet [INATURI. I delarna mot vdg 97 finns ocksa 6ppna grasytor dar tidigare
strackning for vag gatt. Naturomradena har bedomts viktiga for den biologiska

mangfalden och for de ekosystemtjanster de tillhandahaller.

Omraden som planeras for natur inhyser vegetation som forutom sina biologiska varden
bedomts som viktig for den samlade landskapsbilden da de tillfér gronska och lummighet
till omradet. Bevarande av befintliga trdd som inryms inom ytorna for natur, som
exempelvis dldre tallar, ar av betydelse for igenkanning, identitet och historisk

anknytning.

7.2.4 Dagvattenhantering allman platsmark
I dagvattenutredningen har 6versvamningsrisken vid ett skyfall motsvarande ett 100-

arsregn med klimatfaktor utretts. Oversvimningsmodellerna visar att det ansamlas
mindre mangder vatten inom planomradet. Maximalt vattendjup uppgar till ca 1 meter i
befintligt vagdike. Samtliga vattensamlingar uppstar i vagdiken varfor omradet i stort

inte bedoms sarskilt kéansligt for skyfall.

For att forhindra att dagvatten fran Mjolkuddsvagen rinner in pa kvartersytorna, samt
som renande atgdrd, regleras diken genom planbestimmelse [dikel] dagvattendike inom
gatumark. Detta innefattar dven forlangning for att leda dagvatten forbi det vastra
bostadsomradet vidare mot Notviken. Placeringen av planbestammelserna for
dagvattendiken samstimmer med de grona pilarnas strackning i bild 17. Placeringen ar
gjord utifran befintliga markhojder.
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Bild 17. Forslag pa skyfallshé'ritering for planomradet. Planomradet & markerade med rosa linje.
Ytliga rinnvagar visas med bla pilar. Oversvamningsytor och lagpunkter visas i blatt. Befintliga
svackdiken som behéver behéllas visas i gront (Tyréns, 2013).

o

Oversvamningsmodellerna i dagvattenutredningen visar att det finns en lagpunkt i
gronytan norddst om planomradet mellan vag 97 och Notviksvagen. Vidare
oversvammas en yta soder om planomradet, mellan Notviksvagen och Mjolkuddsvagen.
Dessa ytor ligger i nuldget utanfor planomradet inom ytor som &r planlagda som

natur/park eller plantering.

7.2.5 Sndéhantering allmén platsmark
Yta for snoupplag [sndupplagi] mojliggors i planomradets norra del inom naturmark.

7.2.6 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

7.3. Detaljplanens genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar (60 manader) efter det datum planen vinner laga

kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla, men den kan da dandras

eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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8. Konsekvenser

8.1. Skuggbildning

I och med planomradets lage, med trafikleder samt naturomrade i de 6stra och norra
delarna samt befintlig bebyggelse at soder och vaster, bedoms riskerna for skuggbildning
fran tillkommande bebyggelse pa ett 6vergripande plan som sma.

Risk for skuggbildning kan komma att berdra befintlig bebyggelse langs med
Bromsargatan dar ny bebyggelse mdéjliggors i sydost. Detaljplanen reglerar i detta strak
lagre byggnadshojd langs med gatan. Skuggbildning i denna del bor studeras narmare i
den kommande processen da ett tydligare forslag till exploatering finns att tillga efter

genomford markanvisning.

8.2. Trafik

Utifran ett maximalt utbyggnadsscenario i enlighet med vad som regleras i detaljplanen
forvantas trafiken 6ka pa vagarna inom och i angransning till planomradet. Enligt
uppskattning av trafikalstring i Trafikverkets trafikalstringsverktyg ges ett resultat pa 464
fordon i VDT (veckomedeldygnstrafik), inklusive nyttotrafik om 15%. Denna berdkning
inkluderar utbyggnad inom planomradet och samt narliggande Bagsagen som ar en
beslutad detaljplan i naromradet fran 2020 som ej dnnu ar utbyggd.

Okningen forvéntas bli ca 360 fordonsrérelser per dygn pa Mjélkuddsvigen pa strickan
mellan Storhedsvégen och infarten vid Borrgatan. Vidare soderut pa Mjolkuddsvagen
berdknas en 6kning pa ca 100 fordonsrorelser per dygn. Trafikokningen pa
Storhedsvagen norr om korsningen forvantas bli ca 150 fordonsrorelser per dygn och

soderut mellan korsning och rondell ca 200 fordonsrorelser per dygn.

Arsdygnstrafiken pa Bodenvigen soder om rondellen bedoms uppga till ca 22 000 fordon
fordon varav ca 2000 st ar tung trafik. Arsdygnstrafiken pa Bodenvigen (vig 97) norr om
rondellen bedéms uppga till ca 21 000 fordon varav ca 2600 ar tung trafik. Denna
berdkning inkluderar exploatering inom planomradet samt exploatering inom beslutad
detaljplan Bagsagen strax soder om planomradet. Berakningarna ar gjorde med

Trafikverkets trafikupprakningstal for prognos ar 2040.

Kringliggande trafiknit bedoms klara av den trafikokning som tillkommer med ett

genomforande av detaljplanen.

Med den ombyggnation i korsningen Mjolkuddsvéagen/Storhedsvagen som foreslas
beddms trafikfloden genom planomradet att paverkas positivt i och med ett
genomforande av detaljplanen. Foreslagen 16sning bedoms ge béttre framkomlighet i
korsningen Mjolkuddsvagen-Storhedsvégen utifran den mikrosimulering som

kommunen genomfort. Forbattrad framkomlighet uppnas i huvudsak for vanstersvang
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fran Mjolkuddsvagen ut pa Storhedsvagen, vilket i sin tur skapar snabbare flode for

motsvarande hogersving da kobildning pa Mjolkuddsvéagen minskar.

8.3. Friytor

Detaljplanen bedoms ge forutsattningar for skyddade friytor vanda mot sdder och vaster
om bebyggelsen placeras som avskiljande element mot de trafikerade vagarna. Utifran
foreslagen exploateringsgrad beddms forutsattningar finnas for att klara upp till en
fjardedel friyta i forhallande till den bruttototalarea som medges. I planomradets narhet
finns kvalitativa funktioner for rekreation och hilsa. Okade kvalitéer for rekreation och
hélsa kan tillskapas om utformningen av de nya kvarteren beaktar kopplingar mot parken

och dlven i sydvast.

8.4. Natur

Detaljplanen innebar att sammanhdngande ytor for natur bevaras inom planomradet,
bland annat tre tydligt avgransande befintliga skogsdungar. Bevarade delar har
sammantaget bedomts hysa varden kopplade till biologisk mangtald, ekosystemtjanster

samt landskapsbild.

Delar som paverkas av exploateringen beror framst ytor som idag tillhandahaller goda
livsmiljoer for pollinerande insekter. En dngsyta finns bevarad inom naturmark i den
nordostra delen. Goda livsmiljoer for pollinerande insekter finns till stor del aven i
villatradgéardar, vilka omger planomradet at soder och sydvist. Detaljplanens
genomforande bedoms darfor inte patagligt forsvara for funktionen.

Gronplanen visar pa spridningstrak genom planomradet som ansluter strategiska viktiga
strak vilka sammanbinder den 6vergripande gronstrukturen i stadsbygden. Det har
bedomts viktigt att bevara natur i den 0stra delen av planomradet mot Bodenvagen for att
sdkerstalla spridningssambanden i ett 6vergripande perspektiv. Funktionen bedoms

kvarsta efter ett genomforande av detaljplanen.

8.5 Landskapsbild

Detaljplanen reglerar genom bestammelse lagre h6jd mot angransande bebyggelse,
siktlinje mot Rostbollen samt plantering av allé langs med Mjolkuddsvéagen. Samtliga
dessa regleringar syftar till en anpassning med beaktande av platsens landskapsmassiga

kvalitéer.

Sammantaget bevaras dven stora sammanhadngande ytor med natur, vilket beddmts
utgdra ett viktigt inslag for den samlade landskapsbilden. Aldre tallar som finns inom
omraden for natur har bedomts ha betydelse for historisk koppling, identitet och
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igenkdnning. Befintlig natur bidrar dven till att den nya bebyggelsen fortsatt omgardas av
lummighet och gronska.

8.6 Paverkan riksintressen
Planomradet ligger inom paverkansomrade for riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap.

9 § miljobalken avseende stoppomrade for hoga objekt. Planomradet bedoms ligga inom
sammanhallen bebyggelse, vilket innebar att fasta installationer hogre an 45 meter 6ver
markniva inte far uppforas. Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka
riksintresset negativt da bebyggelse hogre an 45 meter ej medgivs i planen. Planomradet
ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt kap 4 2 § miljobalken. Planomradet
beddms ligga inom sammanhallen bebyggelse och darmed inte paverka riksintresset

negativt.

Planomradet angransar till riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.
Angransande vag 97/Bodenvagen forbinder vag E4 och 595 till Luled hamn och utgor
rekommenderad vag for transporter med farligt gods. Genomférandet av detaljplanen
bedoms inte paverka riksintresset negativt. Detaljplanen bedoms inte heller innebéra
negativ paverkan for narliggande riksintressen for planerad jarnvag 3 kap § miljobalken,
for jarnvagstrafik — depa, 3 kap 8 § miljobalken, strax norr om planomradet, eller
riksintresset &r lokstallarna, kulturmiljévard RAA, 3 kap 6 § miljébalken.

8.7 Dagvatten

Genom reglering av markens genomslapplighet tillskapas majligheter att anordna
fordrojning av dagvatten inom kvartersmarken. Dagvattenutredningen visar pa fler
atgarder som gar att genomfora for att belastningen pa befintligt dagvattennét inte ska
oka. Exempelvis genom anldggning av torra dammar kan férutsattningar skapas for att
fordroja ett 20-arsregn med klimatfaktor ner till dimensionerande flode for ett 2-arsregn

innan exploatering utan klimatfaktor.

Vid skyfall bedoms ytliga rinnvégar finnas ner mot inre Lulefjirden och genom att
sdkerstalla i planbestammelser att befintliga diken langs Mjolkuddsvagen behalls bedoms
ingen Oversvamningsrisk uppsta till f6ljd av planerad exploatering. Berdkningarna i
utredningen visar att samtliga vattensamlingar uppstar i vagdiken varfor omradet i stort

inte bedoms sarskilt kansligt for skyfall.

8.8 Miljokvalitetsnormer

8.8.1 Vatten
For att minska fororeningsbelastningen fran planomradet till Gammelstadsviken foreslas

dagvatten fran bostadsomradet och tillhérande parkerings- och korytor renas i
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dagvattenbiofilter. P4 detta satt halls fororeningsbelastningen fran planomradet narmast
konstant (<10 % 6kning) eller minskar jamfort med innan exploatering utom for kvave dar

fororeningsbelastningen 6kar med ca 1,81 kg per ar.

For att minska pa fororeningsbelastningen till inre Lulefjarden foreslas dagvatten renas i
svackdiken. P4 detta satt minskar fororeningsbelastningen for flertalet undersokta amnen
jamfort med innan exploatering och halls i det ndrmaste konstant (<10% 6kning) for
koppar och suspenderade dmnen. Fororeningsbelastningen uppskattas 6ka med mellan

30-55 % for amnena fosfor, kvave, bly, krom, och nickel.

Utifran storleken pa tillrinnande flde, och det vattenutbyte som sker med Yttre
Lulefjarden gors bedomningen att fororeningstransporten fran aktuellt planomrade utgor
en sa liten del av den totala fororeningsbelastningen fran hela avrinningsomradet att den
darfor inte bor riskera att forsimra den ekologiska statusen i Inre Lulefjarden. Som
exempel har belastningen av kvave fran planomradet jaimforts med den totala transporten
av kvave till Inre Lulefjirden. Den totala transporten av kvave till avrinningsomradet

utgor 27 680 kg per ar och mangden fran planomradet berdknas generera 5,75 kg.

Genom att vidta foreslagna reningsatgarder bedoms planerad exploatering kunna
genomforas utan att paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for

Gammelstadsviken och Inre Lulefjarden.

8.8.1 Luft

Planforslaget innebér fortatning av omradet. Detta leder till 6kade trafikfloden, 6kningen
beddms liten i sammanhanget. Men anledning av att planomradet ar lokaliserat i
angransning till omradden med gles och lag bebyggelsestruktur, sammanhangande
skogspartier och breda trafikstrak bedoms forutsattningarna for ventilering av avgaser
fran biltrafik i omradet som goda. Sammanhéangande skogspartier bevaras i planforslaget.
Med grund i detta bedoms detaljplanen inte leda till att miljokvalitetsnormer for luft

riskerar att paverkas.

8.9 Halsa och sakerhet

8.9.1 Transporter av farligt gods och andra riskfaktorer
En riskanalys har tagits fram av Norconsult (2023) som underlag for att forhalla sig till

olycksrisk kopplade till transporter av farligt gods langd med Bodenvagen samt riskfyllda
verksamheter. Riskanalysen baseras pa rekommenderade skyddsavstand for bebyggelse

utifran riktlinjer som Lansstyrelsen i Norrbottens och Vasterbottens lan foreslar.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har i en rapport fran ar 2000 behandlat riskfragan kring
drivmedelsstationer (Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvagar med
transporter av farligt gods samt bensinstationer. Stockholm, 2000:01). Dar fastslas att
risksituationen och oldgenheterna for méanniskor och mil;jo alltid skall analyseras och
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bedomas inom 100 meter fran en drivmedelsstation med medelstor forsaljningsvolym. Da

endast en mindre del av planomradet och mark som anges for natur ar inom 100 meters

avstand fran drivmedelsstationen, bedoms tillrackligt avstand klaras.

For att avgora risker kopplat till farligt gods gors en beddmning utifran vagens

utformning och hastighet, antalet fordon, planerad markanvandning och topografi.

Trafikscenarierna som ligger till grund {or berdkningarna beror pa vagtyp,

hastighetsbegransningar, trafikmangder och andelen tung trafik. Hastighetsgransen pa

Bodenvagen langs med planomradet dr 70 km/h men ar troligen nagot lagre da fordonen

behover bromsa in pa strackan infor cirkulationsplatsen.

Enligt nationell statistik innehaller cirka 5% av godstransporterna farligt gods. ADT for

tunga fordon pa Bodenvéagen ar 2018 berdknas uppga till ca 1 770 och berdknas att uppga

till ca 2 300 ar 2040. Med detta antagande tillsammans med antagandet om att ca 5% av

godstransporterna innehaller farligt gods ar prognosen att det ar 2040 passerar ca 120

transporter ADT med farligt gods forbi planomradet.

Zon A (Ej ké@nslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden far farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa

platsen:

« Parkering (ytparkering)
« Trafik

« QOdling

s Friluftsomrade
« Tekniska anlaggningar

Normalkénslig verksamhet avser sadan markanviandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkdnnedom:

« Bostdder (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

« Kontor

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

+ Besoksanldggning utan betydande askadarplats

« Centrumverksamhet

Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)

+ Industri
+  Drivmedelsforsaljning
+ Lager

+  Parkering (parkeringshus)
+ Verksamhetsomrade

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kénslig verksamhet)

Kinslig verksamhet avser sadan markanvindning

som omfattar manga eller sirskilt kinsliga personer
(personer med nedsatt férmaga att sjdlva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
+ Bostader (flerbostadshus)

« Vard

+ Skola

«  Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

+ Besoksanliggning med betydande askadarplats

Rekommenderade skyddsavstand varierar beroende pa vilken atgard som planeras, de

atgarder som anvénts for berdkning i utredningen ar Ingen dtgird, Invallning och

Brandfasad. Skyddsavstanden ar uppmatta fran vagkanten pa Bodenvagen. Om inga

skyddsatgarder vidtas innebar detta att bebyggelse som klassificeras som zon D behover

placeras minst 55 meter fran vagkanten.

Resultatet visar att for bebyggelse inom det studerade omradet bor ett avstand pa 35

meter till zon C och 55 meter till zon D uppratthallas i det fall inga skyddsatgarder vidtas.
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Med atgarder som invallning och brandfasad finns mdojlighet till placeringar narmare
vagen. I detaljplanen planldggs dock ytan ndrmast Bodenvégen for natur och ingen
bebyggelse mojliggdrs narmare dn 55 meter fran vagen. Erforderliga sakerhetsavstand

beddms darmed klaras.

Végkantlinje
== Inga atgarder
=== Invalining
- — - Brandfasad
T~ 7 Planomrade nav 2022

- Ytor natur
0 25 50 100 2 o bebyggelse

L 1 1 1 l 1 L 1 ]
Matar

Bild 18. lllustration visar skyddsavstand for zon C, ex bostader, detaljhandel, kontor och
centrumverksamhet (Norconsult, 2023).
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Bild 19. lllustration skyddsavstand for zon D, ex flerbostadshus, vard, skola samt tillfallig vistelse,

exempelvis storre hotell/konferens (Riskanalys, Norconsult).

8.9.2 Atkomst raddningsfordon
Framkomlighet for raddningstjanstens fordon beddms mojligt att uppna pa platsen.

Brandpost finns inom planomradet langs Notvikvdgen. En brandpost finns dven strax

vaster om parken langs med Boggiegatan i vaster.

8.9.3 Skyddsrum
Enligt MSB:s skyddsrumskarta finns narmaste skyddsrum vid Notviksstan norr om

Bodenvagen ca 300 meter fran planomradet. Flertalet skyddsrum finns dven vid

Notvikens skola och Tuna liksom vid Storheden.

8.9.4. Buller
Bullerutredning har tagits av WSP 2023-03-07. Utredningen ar gjord i ett tidigt skede av

planprocessen. Intentionen ar att den tillkommande bebyggelsen ska uppforas pa ett

sadant sdtt att den kan verka bullerskyddande at soder, sydost och sydvast.

Berdkningarna har gjorts utifran ett skissforslag med mojlig placering och hojdsittning av
bebyggelse inom planomradet vilka kan komma att dndras i senare skede. Berdkningarna
i utredningen har utforts utifran nollalternativ samt planforslag ar 2040 med befintlig
infrastruktur inklusive den trafikalstring som planomradet genererar samt med

tagrorelser till och fran lokstallet.
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Utifran den skiss som anvénts kan riktvarde for ekvivalent ljudniva 60 dBA vid fasad
klaras for stora delar av byggnadernas fasader, men vid delar av byggnaderna krévs
anpassning av planlosningen vid vissa av vaningsplanen. En anpassning av planlosning
sa att halften av bostadsrummen vetter mot skyddad sida dér ljudniva 60 dBA vid fasad
overskrids, mojliggor for bostader inom planomradet. Alternativt att bostiderna planeras
mindre dn 35 m? d& 65 dBA vid fasad tillats. Skyddad sida innebar att ljudnivan inte
overskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva nattetid (klockan
22-06).

Vid den 6versta vaningen pa nagon av byggnaderna overskrids ljudnivaerna for tyst sida
mot innergarden, detta kan atgardas med tex. hjdlp av bursprak eller skairm som skapar
tyst sida for vadringsfonster. Ingen av byggnaderna har berdaknad ekvivalent ljudniva
over 65 dBA.

Berdkningarna av ljudnivaer for befintlig angransande bebyggelse visar att planforslagets
paverkan pa fastigheterna kvartersmarken vid Notviksvdgen berdknas fa uppemot tva
decibels lagre ljudniva till f5ljd av exploateringen inom planomradet. Ovriga
omkringliggande bostader far en forsumbar forandrad ljudmiljo till f6ljd av
exploateringen. Med anledning av att befintliga bullerplank ar relativt 1dga, 1-1,2 meter
visar utforda berdakningar en férsumbar bullerddampning.

N
- e,

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=45
45 - 50
50 - 55
55 - 60

Teckenforklaring

l:' Bostadsbyggnad
Ovrig byggnad
Planerad bebyggelse
Vag

I Jamvag

Bulle(skyddsskarm

Delalmlanegrans

‘\
<0 QS E\‘mr planerade for bostade

SN NN

Bild 20. Beraknlng av ekvwalent Ijudnlva 1, 5 meter ovan mark fran vag- och Jarnvagstraflk vid del
av fastighet Notviken 4:40, Luled kommun utifrdn exempel pa bebyggelseplacering och trafikdkning
2040

Berdkningar av ekvivalent och maximal ljudniva for tagtrafik till och fran lokstallarna har
utforts. Enligt uppgifter fran Trafikverket antas dessa passager endast ske dagtid och det
finns endast krav for den maximala ljudnivan nattetid for verksamhetbuller. Den
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ekvivalenta ljudnivan ar forsumbar da det ar sa pass fa passager som sker. Detta innebar
att det ar mojligt att tillampa tyst sida inom planomradet med hansyn till
verksamhetsbullret.

Utifran den bebyggelseskiss som utredningen utgatt ifran kan dessa riktvarden vara svara
att klara pa balkonger mot vagtrafiksida, och d@ven vissa av de hogre vaningarna mot
innergardarna, dven med lokal skdarm pa balkong. Pa innergardarna i anslutning till

bostdderna kan gemensamma uteplatser dar riktvarden klaras planeras.

Berakning av ljudnivaer inom fastighet del av Notviken 4:40 visar att det finns risk att
Trafikbullerférordningens riktvarden 6verskrids om buller inte beaktas vid utformningen
av situationsplanen eller planlosningarna i kommande skeden. Genom vélplanerade
byggnadsutformningar och planldsningar med exempelvis genomgaende lagenheter som
har tillgang till juddampad sida, alternativt smalagenheter pa hogst 35 kvm da 65 dBA

ekvivalent ljudniva tillats, kan riktvardena for buller vid bostader klaras.

Genomford utredning pekar pa att placeringen av byggnadskropparna kommer dven
vara avgOrande for att skapa mojlighet for uteplatser med goda ljudmiljoer som klarar
gdllande riktvarden. I och med skyddsbestammelser i detaljplanen kan krav stallas vid
bygglov sa att buller fran bullerkéllor inte 6verskrider riktvarden vid kommande

bebyggelse inom detaljplanen.

9. Genomfdrande

9.1. Teknisk forsorjning
Planomradet ar beldget med goda mdjligheter till anslutning till kommunalt vatten- och

avlopp, el, fjarrvarme, tele och it forsorjning.

9.1.1 Vatten och aviopp
Planomradet kommer att inforlivas i kommunens verksamhetsomrade for vatten och

spillvatten samt dagvatten. Befintligt ndt finns i gatorna som angransar kvartersmarken.

9.1.2 Varmeforsorjning
Befintligt fjarrvarmenat finns i narheten av foreslagen ny kvartersmark, anslutning till

detta nat ar mojligt.

9.1.3 El-, tele- och IT-f6rsérjning
Befintliga nat for el-, tele och it forsorjning finns utbyggt i omradet, darmed finns

forutsattningar for anslutning.

Lulea Energi Elnat har hogspanningsledningar i omradet som kan behova flyttas for att
mojliggora byggandet av nya bostader.

9.1.4 Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhallningsforeskrifter.
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9.2. Fastighetsrattsliga fragor

9.2.1. Féréndrad fastighetsindelning
Detaljplanen mojliggor avstyckning av tva nya fastigheter fran fastigheten Notviken 4:40.

Beslut om namn for dessa tva nya fastigheter/kvarter har tagits i stadsbyggnadsnamnden
iapril 2023, SBN 2023-04-27, § 64, dér det vastra kvarteret getts namnet Cylindern och det
Ostra Vagnen. Avstyckningarna ska gora i enlighet med detaljplanens gransdragningar.

Kommunen ansoker om och bekostar lantmaéteriforrattningen.

9.2.2 Ledningsrétter
Inom planomradet finns ledningsratt 2580-14/85.1 samt ledningsratt 25-F1997-215.1. Bada

dessa innehas av Luled energi och stracker sig langs med Bromsargatans vastra sida.

Nyttjanderatt med ledning till f{6rmén f6r GlobalConnect AB ar upplaten inom allméan
platsmark. Marken kommer fortsatt ha samma dandamal och darfor paverkas inte

ledningen.

9.2.3 Markanvisning
Ett markanvisningsavtal avses att tecknas efter genomford markanvisning med

jamforelseforfarande. Markanvisningsavtalet ska reglera de villkor och forutsattningar
som gialler for planering och utbyggnad av det markanvisade omradet. I
markanvisningsavtalet regleras bland annat ansvar for kostnader, ataganden for
markarbeten, bullerdimpande atgarder, anordnande av parkeringsplatser och att
dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten i forsta hand. I

markanvisningsavtalet ingar aven 6verenskommelser om gestaltning och utformning.

9.3. Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut vid bygglovsansokan enligt gédllande taxor. Exploatoren erldggs med

eventuella avgifter for lagfart, bygglov, el- och fjarrvarmeanslutning, VA-

anldggningsavgift m.m. enligt gallande taxor.
Kommunala kostnader som uppkommer vid ett genomforande av detaljplanen:

- Ombyggnation av korsning Mjolkuddsvagen / Storhedsvagen
- Jordningstdllande av gang- och cykelvag

- Plantering av bjorkallé langs med Mjolkuddsvégen

Intdkter som forvantas vid ett genomférande av planen avser forséljning av mark.
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10. Planbestammelser

Nedanfor redovisas plankartans bestaimmelser med tillhorande forklaring och motiv.

10.1. Allman plats

[NATUR] Natur

Anviandningen natur anvands for att reglera naturmark som till exempel grén och
skogsomraden. Anvandningen natur innefattar alla typer av frivaxande natur.
Naturomradena med anvandningen [natur] har bedomts viktiga for den biologiska
mangfalden och for de ekosystemtjanster de tillhandahéaller. Omraden som planeras for
natur inhyser vegetation som férutom sina biologiska varden bedémts som viktig for den

samlade landskapsbilden da de tillfor gronska och lummighet till omradet.

[GATA] Gata

Anvandningen gata ska tillimpas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen ingar dven komplement som behdvs
for gatans funktion. Gator som planldggs som allméan plats [GATA] i detaljplanen ska
fortsatt fungera som anslutningsvagar for trafik mot Notvikens och Mjolkuddens
bebyggelseomraden samt for genomfartstrafik till Storheden. Gatumarken syftar dven till

att sdkerstalla anslutningsvégar for tillkommande kvartersmark.

[GCVAG] Gang- och cykelvig

Anvandningen gang- och cykelvag ska tillampas for omraden avsedda for gang-, cykel-
och mopedtrafik. I anvandningen ingar dven komplement som behovs for vagens
funktion. Anvandningen [GCVAG] syftar till att sikerstilla gang- och cykelvigarnas
befintliga strackningar genom planomradet. Den befintliga gang-och cykelvagen langs
med Mjoluddsvagen och Storhedsvagens vastra sidor ska kvarsta och inryms under

beteckningen allmén platsmark [GATA].

Egenskapsbestimmelser inom anvindningen Allmin platsmark

[dike:] Dagvattendike

Bestammelser om utformning av allman plats ska tillampas for att reglera utformning pa
allman plats. Utformning av omraden for dagvatten regleras i planen genom
egenskapsbestammelse dagvattendike [dikel] inom allman platsmark [GATA].
Bestammelsen syftar till att forhindra att dagvatten fran Mjolkuddsvagen rinner in pa

kvartersytorna samt att sdkerstdlla dikenas renande funktion for dagvatten.

[plantering:] Plantering av bjorkallé
Bestammelser om utformning av allman plats ska tillampas for att reglera utformning pa
allmén plats. Inom omrade for gata langs med Mjolkuddsvagen mojliggors strak for

plantering av bjorkar [planeringi], bestammelsen syftar till en anpassning till
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Mjolkuddsvagen karaktar i ovrigt och att skapa forutsattningar for att bygga vidare pa
den bjorkallé som kantar stora delar av Mjolkuddsvagen.

[snéupplagi] Snéupplag

Bestammelser om utformning av allman plats ska tillampas for att reglera utformning pa
allmaén plats. Yta for snoupplag [snéupplagi]l mojliggors i planomradets norra del inom
naturmark med syftet att sdkerstdlla ytor for upplag av sno for den allmanna

platsmarken.

Utfartsforbud [Utfartsférbud]

Bestimmelser om utformning av allmén plats ska tillampas for att reglera utformning pa
allman plats. I detaljplanen regleras att utfart inte far anordnas mot Mjolkuddsvéagen och
Storhedsvagen i norr [utfartsforbud]. Bestimmelsen syftar till att undvika ytterligare
belastning av trafik i narheten av korsningen Mjolkuddsvagen/Storhedsvégen.

10.2. Kvartersmark

[B] Bostader
Anvandningen bostadder ska tillimpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen. Syftet med markanvandningen

bostader [B] inom kvartersmark ar att mojliggora f6r ny bostadsbebyggelse.

[C] Centrum

Anvandningen centrum ska tillimpas for omraden f6r kombinationer av handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger
centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Aven komplement till verksamheten
centrum ingar i anvandningen. Att kvartersmark for bostdder kompletteras med
anvandningen Centrum [C] i markplan syftar till att mojliggora mer offentliga funktioner

i markplan.
Egenskapsbestimmelser inom anvindningen Bostider [B] och Centrum [C].

[e1] -Storsta bruttototalarea inom egenskapsomrddet dr 12 500 kvadratmeter.
Bestammelsen [e1] reglerar byggnadernas sammanlagda utnyttjandegrad till hogst 12 500
ovan mark. Planbestammelsen syftar till att sdkerstdlla en begransning i
byggnadsvolymernas storlek givet att detaljplanen medger en flexibel placering av

byggnaderna.

[ei] - Storsta bruttototalarea for huvudbyggnader ovan mark ar 7500 kvadratmeter
Bestimmelsen [e1] reglerar byggnadernas sammanlagda utnyttjandegrad till hogst 7500
kvadratmeter bruttototalarea (BTA) ovan mark. Planbestimmelsen syftar till att
sdkerstdlla en begransning i byggnadsvolymernas storlek givet att detaljplanen medger en
flexibel placering av byggnaderna.
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[h:]- Hogsta nockhdjd dr 26,0 meter

Bestammelser om hojd pa byggnadsverk ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
hojd pa byggnadsverk. Inom kvartersmark medges en hogsta nockhojd [hi] om 26 meter
for ny bebyggelse vilket motsvarar upp till 8 vaningar. Hojden regleras med syftet att

ange en begransning av den maximala héjden pa platsen.

[hi] - Hogsta nockhdjd ar 11,0 meter.

Bestammelser om hojd pa byggnadsverk ska tillaimpas pa kvartersmark for att reglera
hojd pa byggnadsverk. I en zon mot Bromsargatan samt mot Notviksvagen regleras inom
egenskapsomrade maximal nockhdjd [ha] till 11 meter. Bestimmelsen syftar till att den
bebyggelse som angransar befintlig smahusbebyggelse battre ska harmonisera med dess
mer laga skala.

Begriinsning av markens utnyttjande

[Prickmark] Marken far inte forses med byggnad
I bakkant inom kvarteret Cylindern regleras en remsa med [prickmark] mot naturmark
som innebar att marken inte far forses med byggnad. Regleringen syftar till att sdakerstalla

ett avstand mot naturmarken och som skydd for tradens rétter och kronor.

[Korsmark] Marken far endast férses med komplementbyggnad

I en remsa mot Bromsargatan regleras [korsmark] vilket innebar att marken endast far
forses med komplementbyggnad. Syftet med korsmarken, sa kallad férgardsmark, ar att
ny bebyggelse ska placeras i linje med befintliga byggnader langs med Bromsargatan

samt forhalla sig pd samma satt mot gaturummet.
Utforande

[bi] Minst 50% av marken ska vara genomslédpplig

Bestimmelser om utforande ska tillampas pa kvartersmark for att reglera byggnadsteknik
och markens genomslapplighet. Inom kvartersmark regleras att minst 50 % av marken ska
vara genomsldpplig [bi]. Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla att marken inom ny

kvartersmark kan ta emot dagvatten.

[p1] Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans

Bestammelser om placering ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks
och tomters placering. Inom kvartersmark regleras en generell bestaimmelse om placering
[p:] av nya byggnader och att byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Bestimmelsen syftar till att dstadkomma ett avstdnd mellan ny bebyggelse och allmén
platsmark. Bestimmelsen mdgjliggor utrymme for skotsel och underhall av nya byggnader

men dven for allman platsmark som direkt angransar ny kvartersmark.

Skydd mot storningar
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[m1] Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ér 6ver 60 dBA ska minst %2 av
bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida, alternativt ligenheter pa hogst 35
kvm da 65 dBA ekvivalent ljudniva tillats

Bestammelser om skydd mot storningar ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
skyddsatgarder for att motverka markfororeningar, olyckor, 6versvamning och erosion,
skyddsatgarder for att motverka storningar fran omgivningen samt hogsta tilldtna nivaer
pa storning. Bestimmelserna om skydd i detaljplanen syftar till att sdkerstalla att gdllande
riktvarden for buller klaras inom planomradet. Bestimmelsen [mi1] om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad ar 6ver 60 dBA ska minst %2 av bostadsrummen vara vianda
mot ljuddampad sida, alternativt lagenheter pa hogst 35 kvm da 65 dBA ekvivalent
ljudniva tillats, reglerar utformning av bostader i det fall ljudnivan vid byggnadernas
fasad Overstiger gillande riktvarde om 60 dBA.

[m2] Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva

Bestammelser om skydd mot storningar ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
skyddsatgarder for att motverka markfororeningar, olyckor, 6versvamning och erosion,
skyddsatgarder for att motverka storningar fran omgivningen samt hogsta tillatna nivaer
pa storning. Bestimmelsen [mz] om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan
vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva, syftar till att sdkerstalla att gallande riktvarden for buller vid uteplatser klaras.

Utformning

[f1] Siktlinje mot Rostbollen ska finnas

I detaljplanen regleras att siktlinje mot Rostbollen ska finnas [f1]. Rostbollen bedoms hysa
forutsattningar att bidra med identitetsskapande kvalitéer till omradet samt bidra till
orienterbarhet och igenkanning. Bestaimmelsen syftar till att den visuella kontakten

mellan Boggiegatan och Rostbollen kan bevaras.
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11. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och konsulter. Utredningar i planarbetet har utforts av WSP,
Tyréns och Norconsult se avsnitt 4.2. Utredningar och underlag.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Avdelning stadsplanering & infrastrukturdrift

2023-09-07
Frida Lindberg Sigrid Segerstrom
Planchef Planarkitekt
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