LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen 2016-10-10

§ 236

Ny taxa for prissattning av smahusmark
Arendenr 2016/1145-2.4.2.8

Kommunstyrelsens forslag till beslut

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna forslag till prissattning av
kommunala smahustomter for permanentbostadsandamal i enlighet med
forslaget nedan.

2. Kommunfullméktige beslutar att kopeavtalen vid forsaljning av
smahustomter ska innehalla villkor om byggnadsskyldighet och vite enligt
nedanstaende forslag.

3. Vitesbeloppet behalls pa 400 000 kr. Eventuellt undantag fran reglerna om
viten far medges av samhallsutvecklingschefen i undantagsfall nar
speciella omstandigheter foreligger.

4. Kommunstyrelsen far i undantagsfall ndr speciella omstandigheter
foreligger medge undantag fran prissattningen.

Reservation
Anders Josefsson (M) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av drendet

En 6versyn av kommunens prissittning vid forsaljning av tomtmark for
flerbostadshus, kontor och handel mm beslutades av kommunfullmaktige
2016-05-23 § 131. I samband med beslutet bestamdes att en 6versyn av
prissattningen for smahusbebyggelse skulle ske som nasta steg.

Pa samma sdtt som vid dversynen av markpriserna for flerbostadshus, kontor
och handel har strdvan varit att utifrdn marknadsmassiga grunder f&
kostnadstackning for kommunens exploateringskostnader. Detta innebar att
kommunen ska fa tackning for de kostnader kommunen har for att stilla
iordning marken sa att den kan bebyggas. Kommunens kostnader avser
anldggande av gator, parker, lekplatser, gang- och cykelvagar men ocksa
kostnader for kommunens ursprungliga markforvarv, framtagande av
detaljplan, fastighetsbildning mm. Kommunens kostnader for anldggande av
vatten- och avlopp finansieras genom anlaggningsavgifter i enlighet med
kommunens va-taxa.

Sambhallsutvecklingskontoret foreslar att priset for en kommunal tomt {6r
friliggande smahus respektive rad- eller kedjehus i Luled kommun indelas i
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omraden med avgransning enligt Program till Vision Lulea 2050 och for de
centrala delarna av Lulea stadsbygd, omrade C, enligt bifogad karta.

Friliggande Rad/kedjehus
Centrala omraden av Lulea stadsbygd 450 000 375000
Ovrig stadsbygd och stadsnéra byar 400 000 325 000
Samlande byar (Antnas, Ranea, Person) 200 000 150 000
Ovriga byar 110 000

Undantag fran ovanstaende priser far i enstaka fall nar speciella
omstandigheter foreligger medges av kommunstyrelsen.

Sambhallsutvecklingskontoret foreslar att kommunfullméktige godkanner
ovanstaende forslag.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2016-09-26 § 297 foreslagit fullméaktige
bifalla samhallsutvecklingskontorets forslag.

Sammantridet
Anders Josefsson (M) foreslar en ny punkt 3: “Regler avseende viten tas bort
och viten kommer fortsattningsvis inte att utdommas”.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag mot Anders Josefssons forslag och
finner att kommunstyrelsen bifaller arbetsutskottets forslag.

Beskrivning av drendet

En genomgéng av de faktiska exploateringskostnaderna for de senaste
smahusomradena Kronanbacken och Hallbacken visar pa 6kade kostnader
och dalig kostnadstackning. For att na kostnadstackning bor darfor
tomtpriserna hojas betydligt. Forslaget dr att kommunen behaller
differentierade tomtpriser for olika omrdden med hansyn till lage och
attraktivitet. Vidare foreslas att tomtpriset galler for friliggande hus, att priset
for rad- och kedjehus sitts nagot lagre och att prissattningen galler oavsett
upplatelseform.

For att aven fortsattningsvis motverka spekulation och vidareforséljning av
tomterna foreslas att kopeavtalen innehaller villkor med en
byggnadsskyldighet och regler om vite. Vitet paverkar inte de tomtkopare
som bebygger tomten for eget bruk och foreslas ligga kvar pa tidigare
beslutad niva, d.v.s. 400 000 kr. Skrivningen i kopeavtalen foreslas ha foljande
lydelse:
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”Ko&paren forbinder sig att inom tva ar fran tilltradesdagen pa fastigheten
uppfora ett bostadshus avsett for eget bruk. Om kdparen inte fullgdr sin
byggnadsskyldighet inom denna tid eller inom samma tid 6verlater
fastigheten utan kommunens medgivande ska kdparen till kommunen betala
ett vite om 400 000 kr.”

Beslutsunderlag

e Centrala delarna av Lulea stadsbygd, omrade C, kartbilaga

e Samhallsutvecklingskontorets beslutsforslag 2016-09-14, KLF HID:
2016.5033

¢ Kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll § 297, 216-09-26
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