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Inledning
Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att majliggora avstyckning av del av kommunens
fastighet Ranea 79:1>1 och sakerstélla och bevara Andholmen som en kulturhisto-
riskt vardefull miljé samt mojliggora for vidareutveckling av platsen som exem-
pelvis motesplats eller besoksanldggning.

Andholmen &r en halvo som omges av Raneélven i norr, vaster och soder och dar
ett dike i Oster kan anses utgdra holmens Ostra grans. Idag finns fyra byggnader
pa Andholmen, en mangard “Lojtnantsbostaden” med ett hdrbre och en toalett-
byggnad i ndra anslutning samt ett ytterligare harbre vid Andholmens sédra
strand.

Lojtnantsbostaden var militar bostad under delar av 1700- och 1800-talet. Under
1970-talet tog Lulea kommun 6ver Andholmen. Huset har renoverats mellan ar

1994 och 1998. Kultur- och fritidsférvaltningen har under en langre tid varit an-

svariga for uthyrning av lokalen for privata tillstdllningar samt konferenser och
moten ca 15-30 ganger per ar dar det sallan skett Overnattningar. Intdkterna har

under flera ar varit lagre dn kostnaderna och kultur- och fritidsnamnden beslu-

tade 2020-04-15 att siga upp hyreskontraktet som en del i nimndens effektivise-
ringskrav. Byggnaden dr darmed i lokalbanken sedan arsskiftet 2020/2021.

Mangarden och harbret dr i kommunens utvecklingsplan for Raned, utpekade
som sarskilt kulturhistoriskt intressanta byggnader. Vardet finns dock inte defi-
nierat i utvecklingsplanen.

Enligt kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut om planbesked ska utpekat kul-
turmiljovarde samt lamplig markanvandning sarskilt utredas och sakerstallas i
och med upprattande av detaljplan. Ett antikvariskt utlatande har darfor upprat-
tats och som ligger till grund for planhandlingarna.

Strandskyddet avses upphédvas inom planomradet.

Figur 1. Ungefarlig plangréans markerad med streckad linje. Kélla: Lantméteriet.



Plandata

Planomradets lage och areal
Planomradet ar belaget i vastra Ranea lite drygt 1km fran centrala Ranea.

Planomradet avgransas i norr, vést och sdder av Ranedlven. Planomradet omfat-
tar cirka 1,8 ha.

Marké&goférhallanden

Marken inom planomradet dr i kommunal dgo.

Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen handldggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standardforfarande anvands da detaljplanen beddms
vara forenlig med kommunens 6versiktsplan, inte dr av betydande intresse for
allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse samt antas inte leda till betydande
miljopaverkan.

Tidplan

Enligt preliminar tidplan berdknas detaljplanen stéllas ut f6r samrad under kvar-
tal 04 ar 2022 och for granskning under kvartal 03 ar 2023. Detaljplanen bed6ms
kunna antas under kvartal 04 ar 2023.

Handlingar
Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser

¢ Planbeskrivning (denna handling). Plankartan och planbestammelserna ar
juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgér komplement till plankartan och
planbestimmelserna, men saknar egen rattsverkan.

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
¢ Undersokning av betydande miljopaverkan

¢ Grundkarta upprattad 2022-12-12

¢ Fastighetsforteckning

¢ Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

Utredningar som bifogas

¢ Antikvariskt utlatande infor detaljplanelaggning Andholmen Raned, Tyréns
2023-04-05



Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Enligt oversiktsplan 2021 pekas Rénedlven ut som sarskild viktig for den blaa
strukturen och dar landskapet langs Rénea dlvdal ska vara prioriterat omrade
for den grona strukturen, viktig for dess ekologiska och sociala funktioner som
binder samman vardekarnor och omlandets natur. Det ska finnas en samman-
hdngande gron huvudstruktur i Rdned som ska knytas ihop med kringliggande
natur och vars funktion ska fa utrymme att utvecklas. Landskapet lings Ranea
alvdal pekas aven ut som viktig kulturbarare. Gron- och vattenomraden som &r
betydelsefulla for biologisk mangfald och friluftsliv ska bevaras. Ranea ska vara
ett nav och ha kollektivtrafik fran och till stadsbygden sa att pendling for arbete
eller studier dr majligt. Fjarrvarmenatet ska byggas ut och kompletteras i bland
annat Raned. Planomradet ar inte utpekat som omrade for Landsbygdsutveckling
i strandnara lage, sa kallat LIS-omrade.

Detaljplanen bedéms inte strida mot intentionerna i oversiktsplanen.

Fordjupad 6versiktsplan

Enligt en fordjupning av oversiktsplanen for Raned, Utvecklingsplan Ranea
2018, pekas planomradet ut som omrade som ska utvecklas for rekreation och
friluftsliv samt besoksomrade. Kopplingar till Ranedlv ar viktigt att bevara och
starka. Inga atgarder eller verksamheter som kan férsamra miljokvalitetsnormer
eller gynnsam bevarandestatus ska tillatas. I Rdnea ar variationen av naturmark,
parkmark och rekreationsomraden en stor tillgang dar befintliga varden ska
bevaras, anvandas och ges utrymme att utvecklas. I Ranea ska det dven fin-

nas attraktiva promenadstrak som bjuder pa olika upplevelser och rekreation.
Lojtnantsbostaden och det intilliggande hérbret dr utpekade som sarskilt kultur-
historiskt intressanta byggnader. Vardet for dessa byggnader ar inte definierat i
utvecklingsplanen. Enligt utvecklingsplanen ska kulturmiljon bevaras, anvandas,
utvecklas och tas tillvara for att ge en attraktiv tatort och en rik livsmiljo dar ka-
raktarsbyggnader ar sarskilt viktiga att bevara.

Detaljplanen bedoms inte strida mot intentionerna i fordjupad 6versiktsplan for
Réanea.

Detaljplaner och omradesbestammelser

En mindre del av anslutningsvagen narmast bostadsbebyggelsen vasterut pa hol-
men ligger inom detaljplanelagd mark. Detaljplanen som berdrs redovisas i tabel-
len nedan. I 6vrigt berors aktuellt planomrade inte av nadgon géllande detaljplan
eller omradesbestimmelser.



Nr |Aktnr Namn och innehall Laga kraft

1 A371 Forslag till stadsplan samt upphévan- 7 augusti 1978
de av byggnadsplan for del av RA-
NEA, HOLMEN samt delen Norrfor-
sen-Kangsovagen.

Planen reglerar berdrt omrade som all-
man plats for gata och park eller plante-
ring.

I samband med att aktuell detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gdlla inom planomradet, men fortsatter att gdlla som tidigare utan-
for det nu aktuella planomradet.

Detaljplanen beror inga omradesbestammelser.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 29 april 2021 att sélja Lojtnantsbostaden
Andholmen, Ranea.

Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade den 21 juni 2021 att ge stadsbyggnads-
namnden i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan f6r Lojtnantsbostaden,
Andholmen, del av Ranea 79:1>1.

Riksintressen
Planomradet berors av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for naturvarden (3 kap 6 § MB)
¢ Riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB)
¢ Riksintresse for Natura 2000-omrade (4 kap 8 § MB)

Strandskydd

Planomradet omfattas av det generella strandskyddet. Generellt strand-

skydd galler 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap. 14 §.
Strandskyddsbestammelserna syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet pa land och i vattnet.

Forutsattningarna som maste uppfyllas for att ge dispens inom strandskyddet ar
att det ska finnas sa kallade sarskilda skal vilka aterfinns i 7 kap. 18 ¢ §/18 d § mil-
jobalken, samt att syftet med strandskyddet inte paverkas, det vill sdga att djur-
och véxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till
strandomraden forsamras inte.

Inom planomradet foreligger sarskilda skal att upphédva strandskyddet for att
ta omradet i ansprak pa det satt som detaljplanen avser. Vid ett beslut om att ge
dispens eller upphédva strandskyddet ska alltid fri passage mellan tomtplats och



strandlinjen ldmnas. Detta under forutsattning att de planerade byggnaderna
eller anldggningens funktion inte omgjliggors.

Strandskyddet upphéavs inom kvartersmarken genom en administrativ bestam-
melse [a;]. Som sarskilt skél aberopas (enligt 7 kap 18 c § miljobalken):

- punkt 1: omradet som upphdvandet avser har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Gardsbildningen som befintliga byggnader bildar har nyttjats sedan
1800-talet, vilket styrks av det antikvariska utlatandet som tagits fram som
underlag for detaljplanen. Gardstunet dr en viktig struktur ur kulturmiljo-
héansyn och ytterligare byggratt bor majliggoras pa sa satt att den kan star-
ka denna struktur vilket detaljplanen ger forutsattningar for. Andholmen
genom Lojtnantsgarden med tillhérande komplement har under en langre
tid hyrts ut av kommunen for privata tillstallningar, konferenser och an-
dra moten. Mellan befintliga byggnader och stranden dr det som minst cir-
ka 30 meter. Andholmen ska enligt kommunala 6versiktsplaner utvecklas
som ett omrade for rekreation och friluftsliv. Detaljplanen omfattar endast
yta ddr utveckling av privat exploator kan genomforas. Kommunen kom-
mer fortsatt att 4ga och forvalta resterande delar, inklusive jordbruksmar-
ken och anslutningsvégen i syfte att sdkerstdlla allmanhetens tillgang till
Andholmen.

- punkt 4: omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidg-
ningen kan inte genomfdras utanfor omradet.

Det ar avgorande for Andholmens fortlevnad som besoksomrade att om-
radet kan fortsitta bedrivas med méjlighet till utvidgning av exempelvis
sovplatser, forrdadsmojlighet, konferenslokal, tillagningskok eller bastu.

Ett upphdvande av strandskyddet inom detta omrade ger fastighetsdgaren
och verksamheten majlighet att planera framat med en 6kad sakerhet for
investeringar och planering relativt en dispensansokan.

Andholmen ar ett besoksmal med stark forankring till platsen. Alternativ
lokalisering for utveckling av den befintliga verksamheten bedoms dar-
med inte aktuell. Planomradet bedoms inte besitta nagra, for omradet,
unika naturvarden. Odlingsmarken &r viktig att bevara och utelamnas
fran detaljplanen. Det 6ppna landskapet dr en viktig aspekt for saval
kulturmiljon som landskapsbilden men dven betydelsefullt for biologisk
mangfald. Odlingsmarken har i sig varden for den biologiska méangfalden
men framforallt i kantzonerna mot skogen och i 6vergangen mot strand-
biotoperna beddms det finns varden. Andholmen &r en utpekad vardekar-
na for rekreation och friluftsliv. Allmanhetens tillgang till omradet sdkras
genom kommunalt huvudmannaskap for anslutningsvagen.



Strandskyddets upphdavande bedoms inte paverka varden for vaxt- och djur-
liv pa ett betydande negativt satt. Upphdvandet av strandskyddet bedom:s ej
motverka strandskyddets syften om att trygga forutsattningarna for rorligt
friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten {f6r djur- och
vaxtlivet. Allmanhetens tillgang till Andholmen och strandomraden sakras.
Forutsattningarna for det rorliga friluftslivet i omradet ar fortfarande mycket
goda. Strandskyddets upphavande bedoms forenligt med den férdjupade 6ver-
siktsplanen for Raned da upphavandet majliggor att planomradet kan utvecklas
for rekreation, friluftsliv och som bescksmal samt att det mojliggor att kulturmil-
jon for omradet bevaras, anvands och kan utvecklas for att bidra till en attraktiv
tatort.

Strandskyddet upphavs enligt illustration nedan (figur 2):

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hénsyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for vattenkvalitet. Miljokvalitetsnormen gallande
luftkvalitet bedoms ej relevant for detaljplanen. Luled kommun omfattas inte av
den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller.

Mellankommunala férhallanden
Planen bedoms inte beréra nagra mellankommunala intressen.

Beddmning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § miljobalken undersdka om genomférandet av
planen, programmet eller dandringen kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Enligt 6 kap 6 § miljobalken ska undersdkningen identifiera omstandig-
heter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande
undersokning om betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6
kap. 6 § 2p och 10 § miljobalken.

Kommunens bedémning

Kommunens bedémning &r att detaljplanen inte medger verksamheter eller at-
garder som kraver skydd eller tillstand enligt miljobalken. Den foreslagna mar-
kanvandningen i forslag till detaljplan bedoms inte heller medverka till att ndgon
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken 6verskrids. Kommunen konstaterar
att ingen av de forutsattningar som alltid medfor att en konsekvensbeskrivning
ska upprattas foreligger i denna plan. Kommunen bedémer att det finns goda
mojligheter att med god planering hantera de aspekter som har identifierats vad



Gardsplan framfor Lojtnantsbostaden.



galler bevarandet av kulturmilj6, odlingsbar mark, strandskydd och riksintresse.
Kommunens samlade bedomning &r att detaljplanen inte riskerar att paverka
aspekter som ar av sadan karaktar att risk for betydande miljopaverkan forelig-
ger. En strategisk miljobedomning har darfor inte upprattats.

Undersokningen har samratts med lansstyrelsen i samband med samradet for
planforslaget.

Lénsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande 2022-12-07 (dnr 402-14064-2022) med-
delat att de delar kommunens bedomning att forslaget inte riskerar att medfora
betydande miljopaverkan.
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Figur 2. lllustration - upphavande av strandskydd.
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Forutsattningar och foérandringar

I detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik detaljplanens forutsattningar
foljt av forandringar och tankbara konsekvenser.

Planforslag
Planforslaget mojliggor for [O] tillfallig vistelse och [N] friluftsliv och camping.

Anvandningen tillfallig vistelse [O] avser hotell, vandrarhem, pensionat,
campingstugor, konferensanlédggningar eller liknande. Aven sddan verk-
samhet som kompletterar den tillfdlliga vistelsen, som parkering, kontor,
butiker, restaurang, spa, gym och lekplats ingar. Tillfdllig vistelse har som
syfte att tillgodose en verksamhet som i sig ar varaktig, men dar 6vernatt-
ning ar av icke varaktig karaktar.

Inom friluftsliv och camping [N] ingdr omraden for campingplatser med
tillhorande verksamheter samt omraden, anldggningar och byggnader
som ska vara till for det rorliga friluftslivet. Anvandningen ar avsedd for
enkelt flyttbara enheter som uppstallning av talt, husvagnar och husbilar
men dven servicebyggnader och de funktioner som behdvs for och som
kompletterar driften av campingen ingar.

Utokad byggratt majliggdrs inom planomradet for att skapa forutsattningar for
vidareutveckling av platsen som exempelvis motesplats eller besoksmal. Inom
gardsbildningen runt l6jtnantsbostaden regleras tre tillkommande storre bygg-
ratter, tva soder om mangarden [es] [e¢] och en véster om mangarden [e;], som
tillsammans bedoms kunna aterskapa ett tydligare gardstun och mojliggora
utvecklingspotential for platsen. Vid anslutningen till holmen, 6ster om hérbret,
mojliggors for att en mindre byggnad om maximalt 30 m? [e4] kan uppforas till en
totalhdjd om 3,5 meter. Byggratten regleras for att byggnader inte ska skymma
sikten mot mangarden vid ankomst efter vagen. For att sakerstalla dels framkom-
lighet genom planomradet och dels bibehalla 6ppna gardsytor regleras [prick-
mark] tillsammans med bestaimmelser om att marken inom vissa delar inte far
hardgoras [by] och att vissa delar inte far anvandas for parkering [n,]. Prickmark
reglerar att marken ej far forses med byggnad, med undantag for avloppsanlagg-
ning med storsta byggnadsarea 10 m?.

Inom gardsbebyggelsen regleras hogsta nockhojd till 7 meter i syfte att bebyg-
gelsen ska underordna sig Lojtnantsbostaden som éar 7,8 meter i nock. Endast
sadeltak ar tillatet [f4]. For tillkommande bebyggelse regleras dartill att fasader
ska utformas huvudsakligen i tré [f;] och malas med rod slamfarg [f;]. For gards-
byggnaderna som mojliggors framfor (soder om) Lojtnantsbostaden regleras att
byggnader ska placeras med langsida mot gardstunet [p1] och att huvudentré ska
finnas mot gardstunet [f,]. Den véastra av de tva gardsbyggnaderna som mojlig-
gors avgransas vasterut med mark som endast far forses med komplementbygg-
nad om maximalt 80 m? varav avloppsanldggning med storsta byggnadsarea

10 m? [korsmark]. Detta istallet for prickmark for att forstarka placeringen av
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byggnaderna i férhallande till gdrdstunet och mangarden utan att omdojliggora
att uteplats eller liknande kan uppforas. I bestaimmelsen regleras att garage eller
carport inte far uppforas. Storsta byggnadsarea for komplement regleras till 80
m? [e,]. Syftet med omradet for friluftsliv och camping [N] ar att anvandningen
kan komplettera den 6vriga verksamheten genom att mojliggora ytor dar funk-
tioner och komplement som bidrar till platsens utveckling kan uppforas. Inom
den véstra delen dar bade friluftsliv och camping samt tillfdllig vistelse regleras
mojliggors att mindre enheter for 6vernattning eller liknande kan uppforas till en
storsta byggnadsarea om 250 m? varav enskild byggnad far uppga till hogst 25
m? [e,]. Pa sa sitt sdkerstills att bebyggelsen halls smaskalig. I praktiken innebar
det cirka 10 enheter inom ytan. Byggnaderna far uppforas till en hogsta bygg-
nadshdjd om 3,5 meter. Utformningen regleras inte mer specifikt da avsikten ar
att mojliggora en mer kreativ utformning med héansyn till att de ar sma enheter
och utformningen ar beroende av utvecklingsinriktningen for en framtida verk-
samhet. Inom samma yta regleras dartill att en servicebyggnad kan uppforas till
maximalt 100 m?2 [e,] och samma byggnadshdjd om 3,5 meter. Genom att reglera
byggnadshdjd lamnas takutformningen 6ppen samtidigt som hdjden reglerar att
bebyggelsen tydligt underordnas gardsbebyggelsen. Totalt inom ytan som reg-
lerar friluftsliv och camping i kombination med tillfallig vistelse far darmed 250
m?2 uppforas plus en servicebyggnad pa max 100 m2. Den totala byggratten om
servicebyggnad inte uppfors ar saledes 250 m?2.

For harbret vid Andholmens sydvastra strand regleras en storsta byggnadsarea
till 40 m? [es] vilket dr detsamma som befintlig byggnad, och en byggnadshdjd
om 4 meter.

Allman plats [GATA] regleras i detaljplanen for anslutningsvagen till holmen och
bekréftar befintliga forhallanden. I anslutning till kvartersmarken avslutas gatan i
en vandplan (radie 6 meter) fOr att sakerstdlla drift och mojliggora mindre parke-
ringsmojlighet for friluftslivet.
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Rekreation och friluftsliv

Langs Ranea alvdal finns méanga fiskeplatser varav vattenomradet runt
Andholmen utgor en ddr det finns mdojlighet till bland annat gadd- och laxfiske.
Pa slutet av sommaren och under hdsten fangas vilda flodkraftor vilket har blivit
en uppskattad tradition. Ranedlven inklusive dess utmynningsomrade ingar i
vatten som omfattas av fiskekort. I Raneédlven finns dven fina paddelturer, speci-
ellt fran borjan av juni da flodet och trycket fran varfloden gatt ner. Vintertid gar
en skoterled pa isen norr och vast om Andholmen (se figur 4) som ansluter till
markerad skoterled sa kallad Vasterleden.

Fordandringar

Detaljplanen sékerstaller befintligt slapp langs strandlinjen (fri passage) for det
rorliga friluftslivet. Detaljplanen mojliggor utveckling av befintlig verksamhet
vilket bedoms forbattra forutsattningarna for att Andholmen fortsatt ska vara
en attraktiv motesplats for Raneaborna och 6vriga turister. Anslutningsvag fran
Forsvagen till Andholmen och planomradet regleras som allmén plats [GATA]
med kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att allménhetens tillgang till
Andholmen for rekreation och friluftsliv bibehalls och kan utvecklas i linje med
kommunens ambitioner.

Vastannasuoden

-------- Skoterled pa is
—— Skoterled

7] Skoterférbud

Figur 4. Skoterled och skoterférbud runt Ranea och Andholmen.

Landskapsbild

Andholmen har en historia fran 1700-talet da Lojtnantsbostaden var militéar
bostad fram till ndgon gang under 1800-talet. Lojtnantsbostaden ar place-

rad pa Andholmens nordliga del med ena langsidan som vetter mot Raneélv.
Mangarden med tillhérande tun utgor huvudsaken pa holmen och bildar darmed
ett patagligt objekt for landskapsbilden. Befintlig vagforbindelse fran bostads-
omrade vid Forsvagen gar hela vagen fram till Lojtnantsbostaden och avslutas

Figur 3. lllustration som visar exempel pa méjligt genomférande av detaljplanen.
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framfoér mangarden i en grusad plan. Vagfoérbindelsen kantas av en bjorkallé som
berors av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken. Atgarder
som kan skada naturmiljon kraver dispens fran lansstyrelsen. Vagstrackningen
finns med pa lagaskifteskarta fran 1858. Befintlig bebyggelse finns ocksa med
enligt nuvarande placering och utformning i &ldre kartmaterial. Aldre kartma-
terial visar att ytterligare byggnader har funnits och bildat gardsstruktur med
gardstun. Liknande bebyggelsestruktur aterfinns pa norra sidan dlven mittemot
Andholmen.

Den generella landskapsbilden paverkas av narheten till Ranedlv som bade syns
och hors fran hela Andholmen och som bidrar till ett upplevelserikt och om-
vaxlande landskap. Rénedlv ar en oreglerad skogsdlv som har stora variationer

i vattenflode. Under varfloden som intraffar under maj ar vattenflodet inten-

sivt och narmast pulsartad. Landskapsbilden varierar darfér med arstiderna

och under vintern da islaggning intraffar uppstar nya landskapliga kvalitéer.
Landskapsbilden praglas aven av den 6ppna jordbruksmarken som i dags-

laget nyttjas for naturbete av hastar samt barr- och 16vskogspartier dels mot
Andholmens vastra strand och skogsridan centralt pa holmen som forstarker och
avskiljer platsen dar Lojtnantsbostaden ligger.

Fordandringar

Detaljplanen mojliggor utokad byggratt for tillfillig vistelse [O] som koncen-
treras till omradet runt Lojtnantsbostaden. Dartill mojliggors utveckling for
friluftsliv och camping [N] for att tillskapa ytterligare varden for en verksam-
het men dar syftet ar att i storre utstrackning bibehalla naturliga férhallanden.
Gardsstrukturen regleras i detaljplanen genom [prickmark] och [korsmark] for
att bibehalla 6ppna siktlinjer och sdkra framkomligheten inom omradet samt
med bestammelser om markens anordnande och vegetation [n,], utférande [b4],
placering av byggnader [p1] och utformning av entréer [f,] i forhallande till
gardstunet. Nockhojd regleras for att inte upplevelsemassigt forta den befintliga
Lojtnantsbostadens betydelse. Sammantaget bedoms regleringarna i detaljpla-
nen tillrdackliga for att bibehalla platsens varde och forstarka gardstunet och
Lojtnantsbostadens sammanhang.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Som underlag till detaljplanearbetet har ett antikvariskt utlatande tagits fram
(Antikvariskt utldtande infor detaljplaneliggning Andholmen Rdned, Tyréns 2022-08-
31, reviderad 2023-04-05) i syfte att utreda Andholmen som kulturmiljé och hur
utveckling pa holmen paverkar de utpekade vardena. De identifierade vardena
och bedémning av paverkan samt forslag till utveckling sammanfattas under
denna rubrik. Utlatandet bildggs i sin helhet till planbeskrivningen, bilaga 1.
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Véagfoérbindelse kantad med bjorkallé.

Bebyggelse och miljo

Inom planomrédet och fastighet Ranea 79:1>1 finns fyra byggnader, en mangard
“Lojtnantsbostaden” med ett hdarbre och en toalettbyggnad i ndra anslutning samt
ett harbre vid Andholmens sddra strand. Lojtnantsbostaden beddms ha varit
militar bostad under delar av 1700-1800-talet. Mangarden och harbret vid man-
garden dr i kommunens utvecklingsplan for Réned, utpekade som sarskilt kultur-
historiskt intressanta byggnader. Vardet finns dock inte definierat i utvecklings-
planen. I det antikvariska utlatandet delas asikten om att miljon och byggnaderna
har ett kulturhistoriskt varde enligt de allménna beskrivningar som finns och tar
dven upp nagra fler specifika varden.

Mangarden ar en panelkladd timring med sockel av pagjuten stengrund. Panel ar
locklistpanel dar allt utom fonster och dorrar ar malad med rod slamfarg. Taket
ar sadeltak av pannplat med kupa 6ver entré och pa baksidan en tillbyggd veran-
da utan tak.

Mangarden med sitt tun har ett kontinuitetsvarde och ett symbolvarde for
Andholmen och utgor karnpunkten pa holmen. Flygfoton fran runt 1960 och
runt 1975 visar att det tidigare har funnits fler byggnader vaster och sydvast om
mangarden vilka kan tolkas till olika funktioner. Flygfoton visar @ven lador som
funnits pa den Ostra delen av holmen. Synligt i terrangen finns spar som kan tol-
kas som att det funnits fler byggnader, stenhogar som kan utgoéra rojningsrosen
och snar av hallonbuskar.

Enligt det antikvariska utlatandet har mangarden dven ett flertal andra varden;
ett kontinuitetsvarde da den statt pa samma plats under lang tid, ett samhalls-
historiskt och socialhistoriskt varde som 16jtnantsbostille, ett byggnadshistoriskt
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varde i sitt utférande da den kan uppvisa en bild av ett dldre byggnadsskick

som har en hel del av sitt ursprung kvar och dldre detaljer, ett traditionsvarde

da byggnaden ar uppford enligt traditionellt byggnadsskick som i stora delar ar
bevarat, ett lokalt symbolvarde som symbol for Andholmen samt ett pedagogiskt
varde som skulle kunna uppsta om nya byggnader i samspel med de befintliga
skulle aterskapa en helhet med olika byggnader som symbol {for de dldre funk-
tionsbyggnaderna i en gardsbild. Detta géller dven for harbret som ligger intill
mangarden.

Harbret dr i tvd vaningar dar den rodfargade timringen med kapade knutar
utgor fasad. Det har vitmalade dorrar och fonsterluckor. Taket ar sadeltak klatt
med galvaniserad pannplat. Harbret vid mangarden ar en solitar och tal inga an-
dra fordandringar annat &n att ett broplan framfor kan uppforas. Det saknas idag
men &r en traditionell del av ett harbre av denna storlek.

Harbret vid Andholmens sédra strand bedoms, enligt det antikvariska utlatan-
det, vara forvanskat och har i sitt nuvarande skick endast ett tvivelaktigt varde i
sin volym och form. Aven placeringen ér tvivelaktig.

Forindringar

Detaljplanen medger 6kad byggratt i syfte att mdjliggora utveckling av befintlig
verksamhet med exempelvis uthyrningsstugor, service, konferenslokaler och
liknande inom anvandning tillfallig vistelse [O]. Dartill mojliggors att enklare
byggnader och anldggningar kan anordnas inom bestammelsen for friluftsliv och
camping [N]. Ny bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn till miljons
kulturmiljovarden och bibehalla gardsbildningen mellan husen och lamna oppet
mot soder. En inspirationskalla kan vara historiska flygfoton. Tillkommande be-
byggelse ska anpassas till befintlig och bor inte bli hogre an mangarden.

Reglering av kulturvarden

Detaljplanen reglerar skydd av kulturvarden for markens terrassering norr om
mangarden och stensdttningen kring den da de bedoms utgora en vasentlig del
av tomtens kulturvirden. Aven hérbret intill Léjtnantsbostaden beddms sarskilt
vardefullt och regleras med en skyddsbestammelse.

q:: Tomtens karaktédrsdrag vad géller terrasseringen norr om mangarden och
stensattningen kring den ska bevaras

q2: Harbrets karaktarsdrag vad galler volym, proportioner och material ska bibe-
hallas

For Lojtnantsbostaden regleras varsamhetsbestimmelser for bevarandevarda
byggnadsdetaljer. Reglering av varsamhet innebar att ett visst material kan vara
mojligt att byta ut, men att utformningen och utseendet ska motsvara de varden
planbestimmelsen avser att varna.

ki: Fasader ska vara av trd med staende locklistpanel och malas med réd slam-
farg

16



k,: Listverk ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning

k;: Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning

For mangardens tun regleras varsamhetsbestaimmelse for bevarande av tomtens
karaktar av gadrdstun mot soder.

k,: Tomtens karaktar vad galler gardstun ska bevaras

R Pt

e. Fot: yrens.

| i
: 4 s
Locklistpanel dar allt utom fonster och dorrar &r malade Léjtnantsbostaden &r en panelkladd timring med

med roéd slamféarg. Foto: Tyréns. sockel av pagjuten stengrund. Foto: Tyréns.
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.

Harbre vid Andholmens sédra strand. Foto: Tyréns.
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Bedomningen av utformningen ska goras i bygglovsskedet med stod av han-
synsregler i gédllande lagstiftning. I plan- och bygglagen regleras bland annat att
bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sdtt som ar lampligt med héansyn till stadsbild, kulturvarden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL, 8 kap. 9 §, 14 § och 17 § PBL).

Det kravs rivningslov for att riva byggnader inom detaljplan. Kommunen kan
neka rivningslov for att riva en byggnad som bor bevaras pa grund av byggna-
dens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnar-
liga varde. For att gora det behovs inget stod av ett rivningsférbud i detaljplan.

I syfte att tydliggora att de bevarandevarde byggnaderna och byggnadsde-
taljerna far finnas kvar regleras dock anda rivningsférbud genom r; for bade
Lojtnantsbostaden och det intilliggande harbret.

Lojtnantsbostadens hogsta nockhojd regleras till 8,3 meter med en hogsta bygg-
nadshdjd om 4,8 meter.

Fornldmningar

Planomradet berdrs inte av nagra kanda fornlamningar.

Naturmiljo

P4 Andholmen finns tva tydliga omraden med gran- och 16vskog. Omradet
omfattas av skogsbruksplan med malet naturvard med skotsel vilket innebar att
bland annat 16vtraden i omradet ska kunna fortsitta att utvecklas.

Naturvardsplanen for Luled kommun, publicerad ar 2000, reviderad ar 2009,
pekar ut biologiskt vardefulla naturomraden dar Réneélv kategoriseras under
”Sjoar och vattendrag klass 1”7 med hogsta naturvarde. Pa grund av de stora skift-
ningarna i Ranedlvs vattenstand skapas manga zoner med olika typer av levnads-
villkor for djur och véxter. Ranedlv ar darfor en mycket viktig biologisk faktor i
landskapet da dess vattenmiljo skapar hemvist f6r manga olika djur- och vaxtar-
ter. Under varfloden avsitts naringsrikt sediment pa de 6versvammade strander-
na vilket skapar en ymnig vegetation som drar till sig ménga andra djurarter sa-
som idlg och annat vilt. Alvdalar fungerar ofta som viktiga spridningskorridorer.
Forutom flodparlmussla forekommer en svag utterstam i Raneédlvs vattensystem
framfor allt i dess norra del kring Nattavaara (cirka 150 km upp efter Raneaalven
frdn planomradet). De naturliga stammarna av vildlax och havsvandrande 6ring
har mycket hogt bevarandevarde. Mellan byarna Marudden och Klingersel, samt
vid Overselet, cirka 50-70 km upp efter Raneélven fran planomradet, har den
starkt hotade grona flodtrollslandan patraffats under inventering. Ranealven ar
en av fa platser dar slandan patraffats i Sverige. I och med att Ranedlven ar utpe-
kat som Natura 2000-omrade, utgor det dven riksintresse for naturvard enligt 4
kap. 8 § miljobalken.

Det finns tva skogsomraden pa holmen, ett som markerar en tydlig rida vid
anslutning Osterifran till Lojtnantsbostaden och ett som tacker holmens vastra,
yttersta udde. Pa de 6ppna ytorna pa holmen finns enstaka trad och mindre
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dungar, langs strandlinjen finns ocksa en hel del trad. Det 6stra skogsomradet
utgors av en gles dunge av gamla bjorkar med visst inslag av asp dar det sanno-
likt forekommer rotade/doende trad och dar en hel del dod ved redan har pro-
ducerats. Forhallandena ar bra for biologisk mangfald med bland annat ett rikt
insektsliv knutna till traden och den déda veden och darmed ocksa gynnsamt for
fagellivet, t ex hackspettar och andra insektsatare. Marken ar brukningspaverkad,
stenig och 0ppen till f6ljd av att marken betats. Det vdstra skogsomradet bestar
av lovblandad granskog med vissa naturvdarden knutna till dldre trad, lovinsla-
get samt spridd dod ved, framst av sjalvgallrad bjork. Kantzoner mot den 6ppna
marken i Oster och stranden mot dlven ger brynvarden (kantzonseffekt) som
tillfor kvaliteter och utrymme for storre mangfald av arter. Langs stranden rader
i stort sett avsaknad av strandlévskog utan den torra/friska stenbundna grando-
minerade skogen vixer i stort sett anda ut mot vattnet. Aven det véstra omradet
ar stenigt men skogen relativt tat. Det finns en 6ppen yta inom skogsomradet i
forlangningen fran gardsplanen. Enligt historiska kartor syns att en storre del dn
idag var oppen brukad mark som idag vuxit igen och ingar i skogen.

Den 6ppna jordbruksmarken pa holmen ar betydelsefull da den inrymmer vissa
varden viktig for biologisk mangfald. Det ar framst i de ogddslade, betade eller
lieslagna hagarna och dngarna som storsta delen av odlingslandskapets arter
har sin forekomst. Manga arter dr beroende av de olika smabiotoperna som kan
finnas i odlingslandskapet varpa kantzonerna mot skogen och 6vergangen mot
strandbiotoperna beddms vara sarskilt betydelsefulla.

Vagforbindelsen till Lojtnantsbostaden kantas av en bjorkallé som berdrs av det
generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken. Atgarder som kan skada
naturmiljon kraver dispens fran lansstyrelsen.

Fordandringar

Jordbruksmarken undantas i detaljplanen for att bevaras och for att bibehalla
utblickar som beddms viktiga for platsens kulturmiljo enligt det antikvariska
utlatandet. Det 6stra skogsomradet lamnas i sin helhet utanfor planomradet da
det bedoms viktigt att bevara i sin helhet. Trots tydlig samhorighet med gard-
smiljon och darmed kulturmiljon bedéms skogsdungen bast skyddas genom

att ligga kvar i kommunal dgo tillsammans med jordbruksmarken. Skogsytan i
vastra delen av planomradet ianspraktas i detaljplanen och majliggor utveckling
for friluftsliv och camping [N], delvis i kombination med tillfallig vistelse [O].
Regleringen skapar flexibilitet infor framtida utveckling av verksamheten men
styrker samtidigt beddmningen av att ytan i hogre utstrackning &n for gardseta-
bleringen runt Lojtnantsbostaden ska bibehalla trad och vaxtlighet. For att for-
tydliga detta regleras for de delar dar inte byggratt mojliggors, att marken inte far
hardgoras [b4] eller anvandas for parkering [ny].

Ett genomforande av detaljplanen innebar inte nagon storre avverkning. Inom
det vastra omradet som mojliggor for friluftsliv och camping kan viss rojning
komma att ske for att underlatta nyttjandet av skogsomradet och enklare byggna-
der kan komma att uppforas. Paverkan pa Natura 2000-omradet (dlven) bedoms
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dock bli obefintlig eller mycket liten da ingen byggratt mojliggors inom 100-ars-
nivans éversvamningszon (sa ndr som pa den yta dar befintligt harbre finns idag)
vilken beddms vara den maximala teoretiska zonen for ekologisk interaktion
med &lven. Den reella nivdn som kan betraktas som berérd strandzon beddms
dessutom vara lagre an sa. De strukturer som ger naturvarden i omradet omfat-
tas inte av nagot skydd och det beddms inte heller finnas argument for att reglera
dessa i detaljplanen.

Inga atgdrder avses genomforas av anslutningsvagen varfor den biotopskyddade
allén inte bedoms paverkas.

Offentlig och kommersiell service

I Rénead finns kommersiell service i form av dagligvaruhandel, restaurang och
café samt offentlig service i form av forskolor, skola (F-9) och dldreboende. I cen-
trala Ranea ca 1,5 km fran planomradet finns ett utomhusbad med en 25 meters
bassdng och tillhorande rutschbana och barnpool. I centrala Ranea finns dven ett
badhus som ligger i anslutning till en sporthall och Raneaskolan samt fotbollspla-
ner, en tennisbana och en ishockeyplan.

Trafik

Gatunat

Oster om planomradet 16per Forsvigen som sedan ansluter till Sérforsvigen som
leder in till centrala Ranea. Hogsta tillatna hastighet pa Forsvagen ar 30km/h.
Planomradet angors fran grusvadg i 0st som driftas av kommunen och som anslu-
ter till Forsvagen.

Det saknas trafikmatningar i omradet men trafikflodet till Andholmen be-
doms generellt vara mycket begransat. Skotertrafik forekommer pa isen.
Genomfdrandet bedoms inte generera nagra trafikokningar som bedoms vara
betydande i sammanhanget.

Gang- och cykeltrafik

Ingen gang- eller cykelvag ansluter till planomradet. Oskyddade trafikanter
samsas inom omradet med motorburen trafik. Da andelen motorburen trafik &r
mycket liten bedoms den inte utgora nagon risk for oskyddade trafikanter.

Kollektivtrafik
Lanstrafiken i Norrbotten trafikerar Rdned. Narmaste busshallplats finns i centra-
la Ranea ca 1,2 km fran planomradet.

Skotertrafik

Skoterled finns pa isen, norr och sdder om Andholmen. Fastighetsdgaren ansva-
rar for eventuell anslutning och parkering for skoter vintertid.
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Parkering

Det finns inget utpekat omrade for parkering inom planomradet men utrymme
for parkering mojliggors inom allmén plats gata. Parkeringsbehov ska losas inom
den egna fastigheten. I centrala Ranea finns utpekad parkeringsplats for besoka-
re.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta, se figur 5, utgors vastra Andholmen av moréan.
Omradets sodra och Ostliga del utgors av dlvsediment bestaende av grovsilt-fin-
sand. Jordartskartan innebar inga exakta geologiska granser utan utgor en unge-
tarlig illustration 6ver vilken geologi som kan férvéantas inom omradet. Holmen
ar latt kuperad, hojdskillnaderna varierar fran cirka 9 m 6 h till 11 m 6 h, med
hogsta punkt centralt pa holmen.

Jordartskartan har inte bekréftas vid platsbesdk och en geoteknisk undersokning
har inte tagits fram i samband med detaljplanen. Marken bedoms 6versiktligt
byggbar da planomradet sedan tidigare ar bebyggt. I projekteringsskede och vid
upprattande av bygghandlingar kan den 6versiktliga geotekniska beddmningen
behova kompletteras med objektanpassad utredning.

Kaninholmen

Andholmen

Moran
Alvsediment,
grovsilt-finsand

Figur 5. Markférhallandena pa Andholmen. Planomradet markeras ungeféarligt.

Markradon

Enligt markradonutredning fran ar 1987 bedoms Ranea vara lag till normalrisk-
omrade for radon. Inga sdrskilda atgarder bedoms nodvandiga for att sakerstal-
la byggbarheten i detaljplanen. Ny byggnad ska uppforas i linje med géllande
normer for radonskydd.
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Fororenad mark
Inga identifierade potentiella fororenade omraden finns inom planomradet enligt
lansstyrelsens databas for inventerade fororenade omraden.

Risk for ras och skred

Ingen sarskild risk for ras eller skred bedoms foreligga. Tillhorande
Utvecklingsplan Réned finns en miljokonsekvensbeskrivning dar denna fraga
ocksa hanterats. Enligt 6versiktligt kartunderlag fran SGI bedoms strandlinjen
runtom Andholmen ha lag till potentiellt hog risk for eroderbarhet. Planomradet
ar sedan tidigare bebyggt och inga indikationer pa att befintlig bebyggelse har
paverkats av erosionsskador finns. I detaljplanen lamnas ett slapp langs strand-
linjen pa minst 30 meter vilket sdkerstaller att risk for paverkan minimeras.

Vattenférhallanden

Vattenomraden

Runt planomrédet i norr, vast och syd rinner Réanealv (WA24382948) och cirka
1km norr om planomradet, fagelvigen, ligger Rantrasket (WA92827706). Alven
och trasket har, enligt VISS (Vatteninformationsystem i Sverige) mattlig respek-
tive god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Vattenforekomsterna
paverkas av miljogifter, morfologiska forandringar och kontinuitet samt flodes-
forandringar. Bade Ranealv och Rantrasket omfattas av miljokvalitetsnorm med
mal att uppna god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for bromerad difenyleter och kvicksilver samt kvicksilverforeningar.
Vattenforekomsterna ingar i Natura 2000-omrade enligt art- och habitatdirektivet
samt riksintresse for naturvard enligt 4 kap. 8 § miljobalken.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetsagaren ansvarar for avvattning av det dagvatten som uppkommer
inom fastigheten. Enligt SGU beddms genomslappligheten inom planomradet
vara medelhog vilket baseras pa kornstorleken hos jordarten i grundlagret men
vars resultat dr en starkt forenklad bild. Dagvattnet omhéandertas lokalt genom
naturlig infiltration och inom planomradet finns endast en liten del hardgjord
mark.

Forindringar

Detaljplanen mojliggor ytterligare byggratt vilket innebar att hardgjord yta kan
oka. Byggratten omges av stora ytor natur samt Raneédlven och dagvattnet be-
doms dven fortsattningsvis kunna omhéandertas lokalt genom naturlig infiltra-
tion.

Snoéhantering
Fastighetsagaren ansvarar for sndhantering inom planomradet. Kommunen an-

svarar for snorojning av det omgivande gatunatet.
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Halsa och sakerhet

Transport av farligt gods och andra riskfaktorer

Inom, eller i anslutning till planomradet sker inga transporter av farligt gods.

Stoérningar

Da planomradet anvands som rekreationsomrade dr det manga som tar sig
genom omradet till fots. Fordonstransport till och fran omradet sker sallan.
Storningar till omgivningen i form av buller eller utslapp som paverkar luftkvali-
tén ar darfor mycket sma.

Atkomst raddningsfordon

Deltidsstation finns i Ranea. Rdddningsfordon kan ansluta planomradet genom
befintlig grusvag via Sorforsvagen och Forsvagen. Narmsta markbrandpost finns
dar planomradet ansluter Forsvagen, cirka 450 meter fran Lojtnantsbostaden. Vid
behov finns tankbilar att tillgd. Sommartid kan dven dlven nyttjas vid brandbe-
kdampning med hjalp av pump.

En bebyggelsefri genomfart majliggors i detaljplanen genom [prickmark] for att
mojliggora raddningstjanstens framkomlighet och atkomst inom planomradet.
Inom planomradets vastra del dar bade friluftsliv och camping samt tillfallig
vistelse regleras majliggors smaskalig bebyggelse och servicebyggnad. Enligt
riktlinjer bor avstandet mellan uppstéllningsplats for brandbil och angreppsverk
inte vara langre dn 50 meter. Inom omradet finns en kortare stracka grusvag som
ansluter till den bebyggelsefria genomfarten som mdjliggors i detaljplanen for
att mojliggora raddningstjanstens atkomst. Byggnadernas utformning och radd-
ningstjinstens behov av raddningsvag beaktas vid bygg och markprojektering.

Vid anslutningen till Lojtnantsbostaden pa holmen regleras en minst 10 meter
bred passage for att sakerstalla att vag inte riskerar att sparras av vid brand.
Raddningsvag ska vara hardgjord, med en korbar bredd om 3 meter och snordjas
nar byggnaderna anvands.

Byggnaders utformning och raddningstjanstens behov av atkomst, framkomlig-
het till brandposter och sldckvatten beaktas darutover i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

Risk fér héga vattenstand

Enligt MSBs (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) 6versvamnings-
kartering utmed Ranedlven, som togs fram ar 2020, redovisas Oversvamnings-
zoner vid 100-arsflode, 200-arsflode och berdknat hogsta flode (BHF) se figur 6.
Stora delar av Andholmen paverkas av hoga vattenstand till f6ljd av ett 100-ars-
regn. Vid BHF ar det endast Lojtnantsgarden, som star nagot upphdjd, och den
trddbevuxna ytan oster om gardstunet som inte bedéms dversvammas.
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Forindringar

Detaljplanen mojliggor utokad byggratt som regleras med hansyn till holmens
oversvamningsrisker. Lulea kommun har tagit fram riktlinjer f6r klimatanpass-
ning som beskriver att markanldaggningar, byggnader och 6vrig infrastruktur

utformas 6versvamningssakra minst 0,5 m 6ver dagens hogsta uppmatta vat-
tenstand i Ovriga vattendrag (ddribland Ranedlven). Bebyggelsen inom plan-
omradet anvands for turistverksamhet och innebér inte stadigvarande vistelse.
Hojdsattning ska beaktas i samband med nybyggnad for att skada pa fastighet
inte ska uppsta. Inga sarskilda atgarder bedoms nodvandiga for att sakerstalla
platsens lamplighet for det avsedda dndamalet.

Figur 6. Oversvamningszoner vid 100-arsfléde (grén linje), 200-arsfléde (bla linje) och berdknat hogsta flode (lila

linje). Kalla: MSB.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade (VO) for kommunalt vatten och
avlopp. Med hénsyn till att Ranedlv utgor Natura 2000-omrade kan hoga krav pa
skyddsniva komma att stéllas for avloppsanldggningen. Den befintliga enskilda
avloppsanldggningen har ett nyttjandeférbud som trader i kraft ett ar efter dgar-
byte.

Till £6ljd av att befintlig anldggning beddmts som bristfallig har kommunen utrett
hur avloppsfragan ska losas pa sikt. En enskild anlaggning bedoms fortsatt vara
att foredra da anslutning till kommunalt avlopp &r kostsamt samt kraver ytterli-
gare utredningar i form av kapacitetskontroll och projektering. Utredningen be-
skriver ett nuldge for den befintliga verksamheten och tar inte hojd for det forslag
som detaljplanen nu medger.

Fastigheten har indraget kommunalt vatten. I dagslaget en enskild vattenled-
ning som via forbindelsepunkt ar kopplad till VO for vatten. Avstandet fran

forbindelsepunkt till uttagspunkt ar relativt langt vilket innebér en del tryck-
forluster. Vattenspolande toalett samt bad, disk- och tvattinstallationer finns i
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Lojtnantsbostaden.

Forindringar

Nytt avlopp ska uppna miljobalkens krav och Havs- och vattenmyndighetens
riktlinjer. Senast ett ar efter dgarbyte ska avlopp vara atgardat. Tillstand for ny
anldggning soks hos miljo- och byggnadsnamnden.

Beroende pa vilken typ av verksamhet som uppfors kan den vara olika vattenkra-
vande. I samband med eventuell utbyggnad bor vattenanslutningen och avlopp-
sanldaggningen dimensioneras upp for att forbereda for en 6kad kapacitet.

Inom omraden reglerat med [prickmark] respektive [korsmark] ges undantag for
uppforande av avloppsanldggning med storsta byggnadsarea 10 m*

Mangardens tun ar ett omrade reglerat med [prickmark] dar avloppsanldggning
ges undantag. For samma omrade galler dven varsamhetsbestimmelse for be-
varande av tomtens karaktar vad galler gdrdstun mot soder [k,]. Bedomning av
utformning och placering av en eventuell avloppsanldggning inom detta omrade
ska goras i bygglovsskedet med stdd av hansynsregler i gallande lagstiftning.

Véarmeforsoérjning
Fjarrvarmenatet tacker delar av Andholmen men inte det aktuella planomradet.
Uppvarmningssatt ar genom elnét eller varmepump.

El-, tele- och IT-férsdrjning

Fastigheten ar ansluten till elnat. Lulea energi ar huvudman.

I dagsldget saknas fiberanslutning i omradet. Det ar Lunet AB som &ger, driftar
och bygger ut fibernatet i Lulea.

Avfallshantering

Fastigheten ar bebyggd och befintlig hantering av avfall finns. Med hénsyn till
platsens sarskilda karaktdr kan det vara lampligt att utforma avfallshantering
med hansyn till den befintliga miljon. Avfallshanteringen ska ske i enlighet med
Luled kommuns renhallningsforeskrifter.
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Konsekvenser

Riksintressen och skyddade omraden
® Riksintresse for naturvdirden (3 kap 6 § MB)

Rinedlven omfattas av riksintresse for naturvird enligt Naturvirdsverkets beslut.
* Riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB)

Rine dlvdal omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt Naturvdrdsverkets beslut.
* Riksintresse for Natura 2000-omrdide (4 kap 8 § MB)

Rinedlven dr ett framstdende exempel pd skogsilv som sérskilt vil visar natur- och kul-
turlandskapets utveckling, processer och ekologiska samband. Alven har en rik flora.

Inget av riksintressena beddms paverkas negativt till f6ljd av detaljpla-

nen. Andholmen ar utpekad som vardekarna for rekreation och friluftsliv.
Detaljplanen syftar till att, med hansyn till natur och kulturvarden, utveckla plat-
sen pa ett satt som kan ge positiva forutsattningar for friluftslivet samt att allman-
hetens tillgang till holmen ska tryggas och de rekreativa vardena bibehéllas och
ges forutsattningar att utvecklas.

Strandskydd

Det generella strandskyddet galler, vilket innebar att 100 meter fran strandlin-
jen ar strandskyddad zon. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga
allméanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet. Inom strandskyddat omrade far inte atgarder vidtas som strider
mot strandskyddets syfte.

Strandskyddet upphavs for stora delar av planomradet (enligt figur 2) och
bekréftar delvis radande situation. Planomradet omfattar endast den del dar
verksamhet mojliggors, odlings- och strandomraden utelamnas. Upphavande
av strandskyddet bedoms inte motverka syftet att trygga allmanhetens tillgang
till strandlinjen samt bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurliv. Strandskydd
beskrivs mer i detalj under avsnitt Tidigare stillningstaganden - Strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

MKN for vattenférekomster och havsmiljon

Vattenforekomsternas ekologiska status paverkas av dagvatten samt av hur stor
del av vattendragets narhet som ar exploaterat eller pa andra sitt paverkat av
manniskor. Planomradet bestar till stor del av ppna naturytor vilket inte be-
doms forandras namnvart till f6ljd av detaljplanen. Mangden dagvatten bedoms
ddrmed inte 6ka pa ett betydande satt. Fororeningsbilden beddms inte heller
paverkas negativt jamfort med idag.

Fastigheten har enskild avloppsanldggning som enligt tillsynsmyndighet ska ses
over och forbattras. Dagvatten bedoms fortsatt kunna omhéndertas genom na-
turlig infiltration. Paverkan pa berdrda vattenforekomster bedoms som obetydlig
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eller mycket liten varfor planforslaget inte bedoms paverka huruvida normerna
for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/uppratthallas.

Miljdmal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken &r att till
ndsta generation lamna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige
ar 16sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och hélsoproblem utanfor
Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivil-
liga organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet
och miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljdarbetet gar.

Lansstyrelsen i Norrbottens lan har konstaterat att inget av miljomalen uppnas
till 2020. Malen Frisk luft och Bara naturlig forsurning ar dock ndra att nas. Ingen
regional bedomning ar gjord for malen Begrinsad klimatpdverkan, Skyddande ozon-
skikt och Siker strdlmiljo.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nagot av miljomalen pa ett
betydande negativt satt. Genomférandet bedoms kunna bidra positivt till att
uppfylla malet om Ett rikt odlingslandskap genom att nyttja odlingslandskapet som
en resurs fOr rekreation och friluftsliv, samt att mojliggora destinationsutveckling
pa platsen och darmed underlitta att leva, bo och verka hér. Detta bidrar dven

till malet om Levande sjoar och vattendrag genom strandskyddet som ar viktigt inte
bara for djur och vaxter utan dven for allmanhetens majlighet till friluftsliv och
rekreation.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bade omradet och den befintliga bebyggelsen bestaende av mangard och har-
bret vid mangarden bedoms ha kulturhistoriska varden som bor bevaras, vilket
sdkerstalls i detaljplanen. Andholmen beddms tala viss tillkommande bebyggelse
medan holmen har lag talighet mot forandringar av markens nyttjande och vaxt-
lighet i de olika delarna. Ny bebyggelse bor anpassas med héansyn till mangarden
i volym och fargsattning for att bilda en gardsmiljé som kan visa pa hur det en
gang kan ha sett ut. Vagen och allén bor inte brytas och utformningen av gards-
tunet med avskildhet bor bevaras.

Detaljplanens bestimmelser, det antikvariska utlatandet och kommunens ut-
vecklingsplan for Raned ska vara vigledande i bedomning av de kulturhistoriska
vardena.

Sociala aspekter

Utvecklingsplan for Ranea anger sarskilt att Andholmen ska utvecklas som ett
omrade for rekreation och friluftsliv. Mgjligheter till anldggande av funktioner
for det rorliga friluftslivet ska finnas. Bebyggelse inom planomradet har ett hogt
bevarandevirde vilket sikerstélls i detaljplanen. Odlingsmarken bidrar i stor

28



utstrackning till att bibehalla det 6ppna landskapet och starker dven historiska
samband. Genom planldggning vill kommunen sdkerstdlla och bevara varden
infér kommande forsdljning, i syfte att trygga allméanhetens fortsatta tillgang till
holmen. Utformningen av Andholmen ska gestaltas med stor hansyn till omra-
dets sarskilda karaktar och miljo.

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barn och ungas intressen,
behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Detaljplanen majliggor att
Andholmens varden for rekreation och friluftsliv kan starkas vilket bedéms posi-
tivt for boende i Rdnea och besokare. Barn- och unga har inte sarskilt involverats
i framtagandet av detaljplanen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar tio ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da and-
ras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

Tidplan fér genomférandet
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan avyttring av kommunal mark och
fastighetsrattsliga forandringar genomforas.

Utbyggnad av bostadsenheter for uthyrning och verksamhetslokaler kommer
sannolikt ske under en langre tid beroende pa exploator och inriktning pa verk-
samhet.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats [GATA] som omfattar anslutnings-
vagen fran Forsvégen till Andholmen. Kommunen dger och driftar gatan idag
varfor genomforandet inte bedoms innebara ytterligare konsekvenser.

For utbyggnad inom kvartersmarken ansvarar fastighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning innebar exempelvis avstyckning, fastighetsreglering, sam-
manslagning och klyvning av fastighet vilket regleras i fastighetsbildningslagen
(1970:988). Fastighetsreglering hanteras av Lantmateriet genom forrattning.

Detaljplanen mgjliggor avstyckning av del av fastigheten Rénea 79:1.
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar de fastighetsbildningsat-
garder som uppstar i samband med detaljplanens genomforande.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga

Infartsvag till Andholmen belastas av rattighet i form av gemensamhetsanlagg-
ning, Raned GA:18. Detaljplanen reglerar infartsvdag som allméan plats [GATA]
med kommunalt huvudmannaskap. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer
gemensamhetsanlaggningen darfor att upphdvas genom lantmateriforrattning.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen bekostar upprattande av detaljplan.

For ovriga kostnader i samband med exploatering, till exempel projekterings-
kostnader, byggnationer och anldggningsarbeten ansvarar och bekostar berord
exploator/fastighetsdgare. Detta inkluderar dven kostnader f6r eventuell flytt av
markledningar och ombyggnadsatgarder i angransande ytor som harror fran
exploateringen. Kommunen avser inte teckna exploateringsavtal.

Planavgift
Planagift ska tas ut i bygglov.

Markinldsen och ersattningsfragor

Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

Tekniska fragor

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad.
Vid markarbeten ska berérda ledningsagare kontaktas for begaran om kabelan-
visning i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det ar mojligt samlas for att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Fastighetsagaren ansvarar for att avloppsvattnet hanteras enligt gdllande lagkrav.
Enligt det beslut som géller for befintlig avloppsanldggning ska en ny avloppsan-
laggning vara iordningstalld senast ett ar efter dgarbyte.

Samrad/granskning
Efter samrad och granskning har inkomna synpunkter sammanstallas i en sam-
radsredogorelse respektive ett granskningsutlatande.
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Sweco genom Karin Wilstrand och Johanna
Smedberg tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och konsulter.

Antikvariskt utlatande har tagits fram av Tyréns (2023-04-05).

Stadsbyggnadsforvaltningen
Avdelning stadsplanering 2023-10-04

Frida Lindberg Sigrid Segerstrom
Planchef Planarkitekt
Lulea kommun Lulea kommun
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Bilaga 1: Antikvariskt utlatande
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