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Luleda kommun bjuder in till markanvisning pa bostadsomradet Notviken. Omradet ligger
vid den véstra infarten till Lulea centrum invid Bodenvagen. Har ges mojlighet att bygga
flerfamiljshus, radhus och kedjehus inom tva nya kvarter.

VALKOMMEN TILL LULEA!

Residensstad i Norrbottens lan

och en stad som standigt utvecklas.
Fréan industristad med jarnverket
som symbol till universitetsstad
och regioncentrum med datacenter
som pricken 6ver i. Med de nya
satsningarna pa innovativ och gron
industri riktas nu blickarna mot
norra Sverige.

Manga vill darfor bo och verka i
Luleé och detta skapar en stabil
marknad med stor efterfragan. Det
rader en stark politisk enighet om
att det enskilt storsta hindret for
fortsatt expansion dr bristen pa
bostader. Att bygga fler bostader
ar darfor hogt prioriterat och i linje
med kommunens Vision Lulea
2040.
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STADSDELEN
NOTVIKEN

Stadsdelen Notviken bestar av delomrade-
na Tuna, Gamla Notviken, Notviksstan och
Jernstan.
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Notviken tillkom i stor utstrackning i sam- /~
band med lokverkstaden som uppfordes
1912 av Statens jarnvagar. Lokverkstaderna
sysselsatte som mest 500 personer och nya
kvarter med villabebyggelse tillskapades for
att svara pa behovet av bostader at arbetar-
na. Mellan aren 1883-1907, innan lokstal- N4
larnas och arbetarbostadernas tillkomst, ‘gﬁ“’*?r - ”’"’”"“ﬂ&g \
anvandes omradet som dvningsplats for N '
Norrbottens filtjdgarkar och Norrbottens

regemente.
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‘Gaddviksudden

Markanvisningsomradet ligger inom del- .
omradet Gamla Notviken dar huvuddelen

av bostdaderna dr smahus. Idag bor ca 2600

personer inom Notviken varav 840 personer

bor inom Gamla Notviken.

KORT FAKTA

Avstand till Luled centrum: 4 km
Avstand Universitetsomradet: 2 km
Avstand till Storheden: 3 km

i

Vy 6ver Notivken och Tuna fran ar 1966.



BESKRIVNING
AV OMRADET

Omradet ligger vid den vastra infarten till
Lulea centrum invid Bodenviagen vid cirku-
lationsplatsen Rostbollen som har kommit

Markanvisnings-

att bli ett kiant landmaérke med konstverket omraden_ N\
The Opposite Sphere fran ar 2007. Y
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och Vagnen ca 6000 m?2.
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Boggiegatan och siktlinje mot Rostbollen

Bromsargatan

Nya kvarter Vagnen och Notviksvagen



I véster och sdder angransar kvarteren till
befintliga bostadsomraden med sméhus-
bebyggelse i en till tva vaningar. I vaster
finns Notvikesparken med lekplats for sma
och stora barn.

I Boggiegatans forlangning, tvirs igenom

en befintlig traddunge inom planomradet,

ar Rostbollen synlig. Detta bedoms som en
vardefull siktlinje d& Rostbollen kommit att
utgora ett konstnarligt element i landskapet
som markerar platsen och bidrar till orienter-
barhet och igenkanning. Boggiegatan tillhan-
dahaller at vaster narmsta koppling mellan
planomradet och dlven. Angransande villa-
bebyggelse samt Bromsargatan har en sma-
skalig och gemytlig karaktar dar det bedoms

Anpassning till skala och karaktar mot
befintlig bebyggelse och gaturum

- Vérdefull natur for ekosystemtjanster

Ny kvartersmark och bebyggelse

Grona strukturer som kan forstarkas
strak Mjolkuddsvagen plantering

Siktlinje rostbollen samt koppling till &lven

viktigt att en anpassning utifran skala och
volym gors for den nya bebyggelsen. Befint-
lig gronska tillhandahaller varden for land-
skapsbilden och den biologiska mangfalden.
Ytterligare forutsattningar ar att forstarka
och anknyta till straket langs Mjolkudds-
vagen med plantering av allé samt att uppna
en hallbar dagvattenhantering.

Kartan nedan visar identifierade kvalitéer
och viktiga forutsattningar for utvecklingen
inom planomradet.
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__— Lekplats och park, vardeskapande
om ny bebyggelse kopplar mot parken

Lokal dagvattenhantering

Rostboll och landskapsbild Bodenvagen



PLANFORSLAGET

I den hdr markanvisningen provar Lulea
kommun ett nytt arbetssitt dar ramarna

for den nya bebyggelsen redan &r satta i ett
planforslag som varit pa samrad. Det fortsat-
ta planarbetet kommer att ske i dialog med
den eller de aktorer som tilldelas markan-
visningen for att kunna forma planforslaget
efter mer specifika férutsattningar.

Planforslaget mojliggor for ny bostadsbe-
byggelse och bostaderna kompletteras daven
med anvandningen centrum i markplan.
Forslaget mojliggor en byggratt om 12 500
m? bruttoarea inom kvarteret Cylindern och
7500 m? bruttoarea inom kvarteret Vagnen.

UNDERLAG

* Planforslag pdf och dwg

¢ Grundkarta

¢ Bullerutredning

¢ Dagvattenutredning

¢ Riskutredning farligt gods
e Utdrag fran geoarkivet

¢ Parkeringsnorm

Bebyggelsens placering regleras med prick-
mark samt att byggnaderna ska placeras minst
4 m fran fastighetsgrans. Nya byggnader ska
placeras pa sadant satt att de ger en mer bul-
lerskyddad miljo at sydost. Delar av kvarter-
smarken tillats ha byggnadskroppar upp till

7 vaningar, nockhdjd pa 24 m. Kommunen ser
positivt pa val av trdbjalklag och ar villiga att
justera hojdangivelsen i senare skede i det fall
trabjdlklag skulle innebdra andra dimensioner.

Ny bebyggelse bor trappas i nivaer mot an-
gransande villabebyggelse for att battre mota
upp mot dess mer lagre skala, samt for att mi-
nimera negativa effekter i form av skuggning,
insyn m.m. Mot Bromsargatan och Notviks-
vagen regleras nockhojden pa den nya bebyg-
gelsen till 11 m. For utforligare beskrivning av
planforslaget se planhandlingarna.

Ovriga underlag
» Oversiktsplan 2021

¢ Riktlinjer markanvisning



VI SER

FRAMFOR 0SS...

VAL GESTALTAD LIVSMILJO

Omradet annonserar ankomsten till Lulea
tatort och borjan pa den centrala stadsbyg-
den. Har vill vi métas av en gestaltning
som ger ett varmt och méanskligt intryck.
Bebyggelsen mot Bodenvagen behover
bade utgora skydd och vara en vialkom-
nande framsida.

Bostadsgardarna bildar oaser, skyddade
fran trafikbuller och med goda solldgen
mot sdder och vaster. De &r sociala motes-
platser med lekmiljoer i stallet for lekplat-
ser dar gronska och multifunktionella ytor
skapar goda kvalitéer for de boende.

HALLBARHET

For att framja ett nytt arbetssatt och 6kad
cirkuldritet gallande material vill vi se
att aterbrukade material eller byggvaror
anvands.

Dagvattenhanteringen ar en naturlig del av
utemiljon och kan kombineras med andra
funktioner.

Kollektivtrafiken trafikerar omradet med
god turtdthet och gang- och cykelnit ar val
utbyggt. Vi ser darfor att det kan finnas
mojlighet att ordna med bilpool, cykelpool
eller ndgot annat som innebar att de boen-
de inte ar lika beroende av att d4ga en egen
bil. For att framja cykel ser vi att forvaring
av cyklar finns inarbetade forslaget.

Byggaktoren visar hur deras egna hallbar-
hetsmal konkretiserar sig i projektet.

Det nya ska samsas med det befintliga.
Bebyggelse trappas ner mot villabebyggelse
for att mota upp mot dess laga skala. Det nya
och det gamla bildar tillsammans en smaska-
lig karaktar i ett tryggt och trevligt gaturum.

I narheten ligger Lokstallarna i norr, Rostbol-
len i Oster och i vaster dlven med sin historia
av flottningsverksamhet. Bade befintliga och
nya inslag av konst och kulturarv kan skapa
mervarden pa platsen. Det kan vara genom
inslag i gestaltningen, detaljer eller samband.

MANGFALD OCH VARIATION

Omradet ligger inom Gamla Notviken dar
huvuddelen av bostdaderna ar villor. Kom-
plement med flerbostadshus och radhus
beddms positivt da en blandning ger mang-
fald och variation. Det mgjliggor byte av
bostad inom samma omrade utifran olika
skeden i livet.

Narheten till universitetsomradet gor det
dven intressant for mindre lagenheter vilket
skulle ge en chans till att inkludera studen-
terna i Luled som stad och samhaélle bortom
campus.



SKA-KRAV

BESKRVNING

Félja framtaget

Ramarna fér den nya bebyggelsen ar satta i ett planfér-

planforslag slag som bifogas som underlag. Inlamnat férslag ska félja
framtaget planférslag.
Friyta Friytan inom vardera kvarter ska vara minst 1/4 av total

bruttoarea for bostaderna.

Aterbrukat material i
komplementbyggnader

For att framja ett nytt arbetssatt och 6kad cirkuléritet
gallande material vill vi se att aterbrukade material eller
byggvaror anvéands i komplementbyggnaderna.

Redovisning av parke-
ringslésning fér cyklar
och bilar

Redovisar en genomférbar I6sning fér parkering. Losning
av parkeringar for rérelsehindrade och besbkare ska
ocksd redovisas.

Utrymme fér dagvatten-
hantering ska finnas pa
egen kvartersmark och
bostadsgard

Redovisa tdnkbara ytor och I16sningar fér dagvatten-
och snéhantering inom kvartersmarken.

Beskrivning av hur bygg-
aktoérens hallbarhetsmal
konkretiseras i projektet

Manga byggaktérer arbetar redan med hallbarhetsmal. Vi
vill darfér se hur byggaktérens egna mal konkretiseras i
projektet.

MERVARDEN BESKRVNING
Vél gestaltad Redovisa i skisser och beskrivande text hur inlamnat
livsmiljé forslag ar i linje med det som kommunen ser framfor sig

avseende val gestaltad livsmiljo.

Upplatelseform och
storlek pa boende

En blandning av upplatelseformer och storlekar pa
bostader efterstravas.

Beskrivning av bostads-
gardarnas gestaltning
och hur de bidrar till en
vél gestaltad livsmiljo.

Bostadsgarden redovisas i skisser och beskrivande text
om stéllningstaganden kring grénytor, dagvattenhantering,
lekvarden och métesplatser.

Aterbrukat material i
huvudbyggnader

Kommunen ser med fordel att aterbrukat material eller
byggvaror dven anvands i huvudbyggnaderna.

Mobilitet

Beskriv hur cykelférvaring har inarbetats i férslaget.
Beskriv eventuella mobilitetsatgarder.




LAMNA IN ﬁg
ETT FORSLAG 3

For att delta i markanvisningen ska ni lamna in ett forslag for utveckling av omradet.
Forslaget ska redovisa projektidén for foreslagen bebyggelse och dess relationen till om-
givningen samt beskrivning av foretaget och projektet. Redovisningskrav enligt nedan:

INLAMNING BESKRVNING
Beskrivning av Beskriv de barande utformningsidéerna i férslaget, antal
forslaget bostader, bruttoarea, byggnadsarea, upplatelseform.

Beskrivning av hur byggaktéren avser uppfylla kraven och
mervérdena.

Val av kvarter Ange ert dnskemal om ni vill utveckla ett eller bada kvar-
teren. Motivera. Motiveringen kan exempelvis utga fran
gestaltning av kvarteren, férdelar for en viss upplatelseform,
beddmd malgrupp, byggnadsteknik, anpassning till markni-
vaer, energisynpunkt eller boendekostnad.

Ritningar och Situationsplan — med byggnader, entréer och tomt
illustrationer
Typ fasad- och sektionsritningar — redovisning av
bebyggelsens utformning, fasad- och takmaterial

Minst 2 karaktaristiska sektioner, dar man kan
se motet med omgivande gator och bebyggelse

lllustrationer — redovisa minst ett gatuperspektiv samt ett
perspektiv sett frin Rostbollen/Bodenvigen

Beskrivning av bygg- Kort beskrivning av féretaget, inklusive organisationsnummer
aktoren och dess och kontaktperson.
genomférandeférmaga

Beskrivning som visar att byggaktéren har méjlighet att
genomféra sin projektidé. Namnsatt uppdragsorganisation,
inklusive arkitekt, landskapsarkitekt. Organisationen far se-
dan inte férandras utan kommunens skriftliga godkdnnande.

Redovisa tidplan fér genomférandet.

Relevanta referensprojekt, 1-2 st.

Omfattning Forslaget far maximalt omfatta atta sidor i A3.

Markanvisning kv Cylindern och Vagnen KLF 2023/1273



TIDPLAN &
PROCESS

UTVARDERING

Forslagen kommer att bedomas av

en grupp tjanstepersoner fran Lulea
kommun. Samtliga forslagsstallare som
uppfyller ska-kraven kommer att erbju-
das mojlighet att presentera sitt forslag
narmare vid en traff med kommunen.
Utgangspunkten kommer att vara hur
val de olika forslagen svarar mot be-
skrivningen av den bebyggelse som
kommunen ser framfor sig, ska-kraven
och de merviarden som finns listade.

MARKANVISNINGSAVTAL
TILL FORVARV

Nar utvarderingen ar klar kommer

den eller de utvalda byggaktorerna att
teckna ett markanvisningsavtal som bla
reglerar ansvar, kostnader och villkor
for forvarv.

Markanvisning start
28 sep 2023

\

Sista dag att
stélla fragor i
G e _ Deadline
intresseanmalan
14 nov 2023

Presentationer
och urval

Markanvisningsavtalet ska efter under-
tecknande beslutas politiskt. Kopeavta-
let kommer att villkoras med en skyl-
dighet att paborja byggnation i véasentlig
omfattning inom viss tid efter detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Detta innebar

att byggherren inte erhaller full lagfart
innan villkoret ar uppfyllt. Kommunen
forvantar sig paborjande av projektering
och forberedelser for bygglov sa snart
detaljplanen vunnit laga kraft.

DETALJPLANERING

I den hdr markanvisningen provar kom-
munen ett nytt arbetssatt och har darfor
satt ramarna for den nya bebyggelsen i
ett planforslag som varit pa samrad. Syf-
tet med det nya arbetsséttet dr att bjuda
in aktorerna och paverka planlaggning-
en infor att detaljplanen stalls ut for
granskning och darefter antas politiskt.

Forslag till
tilldelning
dec 2023

Byggstart

Politiskt beslut om
markanvisningsavtal Saley
12024
Q Q4 2024

*Inkomna fragor och svar kommer att publiceras p4 kommunens hemsida.
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EKONOMI

Kommunen ansvarar f6r ansokan om lant-
materifrrattning och bekostar avstyckning
av det forvarvade omradet. Byggherren
svarar for samtliga kostnader forenade med
byggnationen sdsom planavgift, avgifter for
bygglov, va-anldggningsavgift, elanslutning,
lagfart m.m. i enlighet med géllande taxor.

Utifran utférd vardering av marken har pri-
set pa kvartersmarken satts till f6ljande:

e Flerbostadshus: 1 500 kr/m? BTA
e Centrumandamal: 1 500 kr/m2 BTA

Prissattning for radhus utgar inte fran bygg-
ratt utan prissatts enligt radande princip
utifran en enhetstaxa om 325 000 kr/radhus.

Vardetidpunkten dr september 2023, vilket
betyder att marknadsvardenivan i ar be-
domda utifran det marknadsldge som rader
vid vardetidpunkten. Infor en forsiljning av
marken gors en beddmning om marknads-
vardet har forandrats fran avtalstidpunkten
och darfor bor justeras.
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KONTAKT

KONTAKTPERSON

Kontaktperson for markanvisningen ar
Johanna Lundmark,
johanna.lundmark@lulea.se

0920-45 30 00

INLAMNING

Intresseanmaélan ska vara inkommen senast den 14 nov 2023.
Skicka in forslaget till stadsbyggnadsforvaltningen@lulea.se
Mark intresseanmalan:

Markanvisning kv Cylindern och Vagnen KLF 2023/1273

FRAGOR

Har du fragor som rér denna markanvisning? Skicka dina fragor
via webbformularet pa www.lulea.se/cylindern_vagnen

Samtliga fragor och svar till dessa kommer darefter att publiceras
anonymt.

Sista dag att lamna in fragor for att vi ska hinna garantera ett svar
ar den 6 november 2023.

LULEA
KOMMUN



